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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-12-16.

Akta forening
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtriitt fastigheten och Stéren 19 pa adressen Hogbergsgatan 75 i
Stockholm.Féreningen har 1 hyresldgenhet och 62 bostadsritter om totalt 4 859 kvm. 2 lokaler om 600
kvm.

Férsékring
Fastigheten dr forsidkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

Styrelsens sammansdttning

Jan Friberg Ordférande

Maria Elisabeth Taubert Ledamot

Per Anders Boqvist Suppleant

Erik Torkel Mattias Danielsson ~ Ledamot

Urban Sigfriedson Kassor

Valberedning

Asa Runbecka Ganellen, Lena Andersson och Ebba Vallgérda.
Revisorer

David Walman Revisor

Jane Toresson Grip  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-22. Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollforda

sammantriaden.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Nabo LN
Fastighetsskotsel Jensen Drift och Underhdll AB /9
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret et ﬁ/’ﬂ/
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Ekonomi

Projektet for bergvirme har nu aktiverats for avskrivning och skrivs av pa 40 ar. Tidigare projekt for garden

och ventilation som legat kvar i balansen har kostnadsforts mot underhallsfonden.

Fordndringar i avtal

Efter genomforda upphandlingar har det gjorts byte av forsakringsbolag och elleverantor.

Ovriga uppgifter

Ett utkast till en ny och reviderad underhallsplan for 2020 -2049 ir framtaget. Underhallsplanen kommer att

gas igenom och faststillas av styrelsen under 2020.

Foljande 16pande underhallsatgérder dr genomforda:

- Obligatorisk ventilationskontroll.

- Spolning av avloppsstammar.

- Dragit nya ventilationskanaler till torktumlarna i tvittstugan.

- Renoverat soprummet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3477 3435 3462 3463
Resultat efter fin. poster -640 -297 -103 -114
Soliditet, % 96 95 93 92
Yttre fond 1230 1023 713 403
Taxeringsvirde 181 600 141400 141400 141400
Bostadsyta, kvm 4 859 4 859 4 859 4 859
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 379 377 378 386
Lan per kvm bostadsyta, kr 551 551 864 1029
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,01 1,03 1,50 1,35
Belaningsgrad, % 3,25 3,33 5,18 6,11

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark



Brf Storen 19
769600-0863

Foriandringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 69 650
Upplatelseavgifter 12 784
Fond, yttre underhall 1023
Balanserat resultat -1 139
Arets resultat -297
Eget kapital 82 020
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-297
297

-1 643
-640
-2 284

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

Disp av
Ovriga poster

208
-208
-640
-640

2019-12-31
69 650
12784

1230
-1 643
-640
81 380

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not

Rorelseintiakter 2

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa riorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 37

Ovriga externa kostnader 8
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2
<

2018-01-01 -
2018-12-31

3435

3479

-2 820
-172
-114
-632

-3738

-259

-38
-38

297

297



Brf Storen 19
769600-0863

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehay

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31

82 243
43

82 286

82 289

17
266
284
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85 051

2018-12-31

80 225
61
3015
83 300
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

82 433 82 433

1230 1023

83 664 83 456

-1 643 -1 139

-640 -297

-2 284 -1436

81380 82 020

16 2675 2675
2675 2675

228 474

28 12

-1 -1

17 741 754
995 1239

85 051 85934
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

;\rsredovisningen for Brf Storen 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokf6rs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livslidngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2,5-5%
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldigenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintéikter, bostédder 75 75
Hyresintikter, lokaler 1 547 1517
Arsavgifter, bostider 1818 1810
Ovriga intikter 8 48
Ovriga arsavgifter 29 29
Summa 3477 3479
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tridgardsarbete

0v1‘igt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
ventilation

Innergéarden

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband
Fastighetsforsidkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Tomratsavgdlder

Summa

Arsredovisning 2019

2019
88
273

102
24
13

603

2019

95
95

2019
321
217
538

2019
340
72
274
116
803

2019
68
56

243

63
624

1062

2018

22
203
11
99
22
26
383

2018
449
449

2018
81
55

102

2018
252
67
414
114
847

2018
67
56

218

64
04
1038
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets ink6p

Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
59

69

52
191

2019

24
85
109

2019
27

27

2019-12-31

90 883
2 689
93 572

-10 658
-671
-11 329

82 243

68 400
113 200
181 600

2018

66
39
11
48
172

2018
24
90

114

2018
35

3

38

2018-12-31

91 150
-267
90 883

61200
80 200
141 400
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats Branschorganisation
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Fastighetsskotsel

Forsikringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Summa

Réntedndringsdag

11

2019-07-17

Arsredovisning 2019

2019-12-31

277
277

-216
-17

-234

43

2019-12-31
4
4

2019-12-31
-6

18

6

17

2019-12-31
18

0

43

18

2

1

156

22

266

Riintesats

2019-12-31 2019-12-31

1,28 %

2018-12-31

271
277

-198
-18

-216

61

2018-12-31

4
4

2018-12-31
0

18

268

286

2018-12-31

19

1
52
17
2

1
156
22
270

Skuld
2018-12-31

2675
2675
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Arsredovisning 2019
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31
Beriknat revisionsarvode 10
El 21
Forutbetalda avgifter/hyror 554
Loner 91
Sociala avgifter o
Uppviarmning 28
Vatten 10
Summa 741
Not 18, Stiillda sidkerheter 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 24 600
Summa 24 600
Underskrifter
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Erik Torkel Mattias Danielsson Jan Fribe '
Ledamot Ordfefanide

Maria Taubert
Ledamot

Ur%ﬁ'iedson
Kassor

Vir revisiongberittelse har ldmnats QOQO - GC{/— 2?_

l'"',_.- J/"./ g ,'} )
A C Y J

R‘&visor}\B
David-“Walman

Revisor

-
(Jane Toresson Grip
“Internrevisor

2018-12-31

10
48
548
91
27
29
0
754

2018-12-31
24 600
24 600



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Storen 19
Organisationsnummer 769600-0863

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stéren 19 for &r
2019.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
fﬁreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat é&r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér 3ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsforeningen Stoéren 19 for 8r 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betradffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till d|5p05|t|oner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om answarsfnhet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven

ranskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalisenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Stockholm 2020-04-27
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Rayilsoréa/ ) D
David Walman Jane Toresson Grip
Revisor . Internrevisor



