Arsredovisning
2018

BRF STOREN 19
769600-0863

Styrelsen avger hdrmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till éndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-12-16.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ikta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Storen 19 pa adressen Hogbergsgatan 75 i Stockholm.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 62 bostadsrétter om totalt 4 859 kvm och 8 lokaler om 644 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos If SkadefSrsékring AB.

Styrelsens sammansdittning

Lars Lagerstedt Ordftrande

Per Ola Zika Suppleant
Kim Sundstrém Sekreterare
Anna Edling Ledamot

Thomas Karlsson Ledamot
Bjorn Bergstrom ~ Kassor

Valberedning
Ola Wikander, Dick Singer och Ebba Vallgarda.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening
Revisorer

David Walman Revisor Révisor AB

Bo Lindberg Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-05-21. Styrelsen har under verksamhetséret haft 17 protokollfsrda
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Utforda historiska underhdill

2016  Byte av fldkt i flikthus pd gdrden

2017  Renovering av ventilation hyresgist (Trilingua)
2018 Installation av bergvédrme

2018 Renovering av ldgenhetsfliktar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsskotsel Jensen Drift och Underhéll AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
1.525 tkr har amorterats pa foreningens lan.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2018

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bsrjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsérets slut fanns det 90 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 2 verltelser.

Flerarstversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3435 3 462 3463 3 870
Resultat efter fin. poster -297 -103 -114 165
Soliditet, % 95 93 92 92
Yttre fond 1023 713 403 93
Taxeringsvirde 141400 141400 141400 120520
Bostadsyta, kvm 4 859 4 859 4 859 4 859
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 377 378 386 473
Lén per kvm bostadsyta, kr 551 864 1029 1029
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,03 1,50 1,35 1,41
Beléningsgrad, % 3,33 5,18 6,11 6,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg
ars resultat

Ovriga poster 2018-12-31

-103
103

2017-12-31
Insatser 68766
Upplételseavgifter 9018
Fond, yttre underhall 713
Balanserat resultat =726
Arets resultat -103
Eget kapital 77 667

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-1 139
=297
-1 436

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att frén yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rikning

310
-102
-1 643
-1 436

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
% aolsmzal 2007-12:31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 3435 3462
Rorelseintakter - 44 pain
Summa rovelseintikter 3479 3462
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 820 -2 565
Ovriga externa kostnader 8 -172 -121
Personalkostnader 9 -114 -119
Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar -632 -689
Summa rorelsekostnader -3 738 -3 493
Rirelseresultat 2259 31
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -38 -72
Summa finansiella poster -38 =72
Resultat efter finansiella poster =297 -103
Arets resultat -297 -103
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Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 80 225 81 105
Maskiner och inventarier 12 61 79
Pagéende projekt 3015 19
Summa materiella anliggningstillgdngar 83 300 81203
Finansiella anliiggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 15 398 4
Summa finansiella anliggningstillgingar 4 4
Summa anliggningstillgingar 83 303 81 206
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 21 9
Ovriga fordringar 14 286 20
~ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 270 268
Summa kortfristiga fordringar 576 297
Kassa och bank
Kassa och bank 2 055 1 596
: Summa kassa och bank 2055 1596
Summa omsittningstillgingar 2631 1893
Summa tillgdngar 85934 83 099
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Arsredovisning 2018

Balansrikning
Not 2018-12-31  2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 433 77 783
Fond for yttre underhéll 1023 713
Summa bundet eget kapital 83 456 78 496
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 139 -726
_ Arets resultat r -297 -103
Summa fritt eget kapital -1436 -829
Summa eget kapital 82020 77 667
Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut 16 2675 4 200
Summa langfristiga sku lder 2675 4200
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 474 187
Skatteskulder 12 277
Ovriga kortfristiga skulder -1 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 754 769
Summa kortfristiga skulder 1239 1233
Summa eget kapital och skulder 85934 83 099
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen f5r Brf Stéren 19 har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgiangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 4-5%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvérdet r inte fosremdl for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lagre vérde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall \
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pd foreningsstimma sker &verfring fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift p4 1 337 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde p4 lokaler.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 5018 2017
Hyresintikter, bostider 75 135
Hyresintikter, lokaler 1517 1499
Arsavgifter, bostider 1810 1795
Ovriga intikter 48 4
Ovriga rsavgifter 29 29
Summa S — T LS o i = : 3 479 — 3 462
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Arsredovisning 2018

Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 22 14
Fastighetsskotsel 203 218
Snéskottning 11 12
Stddning 99 117
Tridgéardsarbete 22 4
Ovrigt 26 e
Summa 383 381
Not 4, Reparationer 2018 2017
BEUonen 5 - . PP e toe g SRR N - 449 221
Summa 449 221
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
ventilation 81 0
Innergérden L 0
Summa 102 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel g 3 252 197
Sophédmtning 67 130
Uppvirmning 414 504
Vatten 114 108
Summa 847 939
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Bredband 67 67
Fastighetsforsikringar 56 54
Fastighetsskatt 218 261
Kabel-TV 9 . 17
Samfillighet 64 0
Tomtréttsavgilder 624 624
Summa 1038 1023
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Arsredovisning 2018

Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsmaterial 6 1
Juridiska kostnader 2 3
Kameral forvaltning 66 65
Konsultkostnader 39 0
Revisionsarvoden 11 9
Q__\_g\'_llgg__tbrvaltnmgskostnader 48 42
Summa 172 121
Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 24 28
Styrelsearvoden 90 - 90
Summa 114 119
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 35 69
Ovriga rintekostnader 3 3
Summa = P! 38 72
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 91 150 91 150
Arets inkdp -267 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 90 883 91150
Ingéende ackumulerad avskrivning -10 044 -9 374
Arets avskrivning -613 -671
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 658 -10 044
Utgdende restviirde enligt plan 80 225 81 105
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad 61200 61200
Taxeringsvérde mark 80200 80200
Summa 141 400 141 400
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Arsredovisning 2018

Not 12, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 277 277
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 277 277
Ingdende ackumulerad avskrivning -198 -180
Avskrivningar -18 -18
Utgaende ackumulerad avskrivning -216 -198
Utgdende restvirde enligt plan 61 79
Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav 2018-12-31 2017-12-31
Insats Branschorganisation . 4 ‘ 4
Summa ) e e 4
Not 14, Ovriga fordringar . 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 18 20
Ovriga fordringar E ¢ i} 208 ]
Summa = - 286 20
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2018-12-31 2017-12-31
Bredband 19 18
Fastighetsskotsel 1 0
Forsdkringspremier 52 51
Forvaltning 17 17
Kabel-TV 2 2
Réntor 1 0
Tomtrétt 156 156
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 23
Summa 270 268
" —— Réntedndringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
Not 16, Skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Stadshypotek 2018-02-23 1,35 % 3100
Stadshypotek 2018-03-05 1,35 % 1100
Stadshypotek 2019-04-17  1,03%, 2675
Summa oy o o SRR LR NN o 2675 4200
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Arsredovisning 2018

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Ber#knat revisionsarvode 10 10
El 48 24
Forutbetalda avgifter/hyror 548 539
Loner 91 91
Sociala avgifter 27 27
Uppvérmning 29 73
Utgiftsréntor 0 6
Summa 754 769
Not 18, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 24 600 24 600
Summa 24 600 24 600

Not 19, , Viisentliga hiindelser efter verksamhetsﬁret

Bergvﬁrme installerades i fastigheten under 2018 och sattes i drift i oktober 2018. Renovermg av

lagenhetsfldktar genomfordes under 2018.

Underskrifter
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Lena Andersson

Sekreter:
N =

Torkel Danielsson

g Urbar:}gﬁved,son -
Kassd Ledamot

Werﬁuelse har lamnats Q‘OHJ]_ OL( %

Réawisor AB
David Walman
Revisor

Bo Lindberg
Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Stéren 19
Organisationsnummer 769600-0863

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Stéren 19 for ar
2018.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 8rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte inneh3ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen p3 grundval av v&r revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa& fel. Vid denna riskbedédmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2018-12-31 och av dess finansiella resultat fér 8ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsst&mman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av ﬁrsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Stéren 19 for 8r 2018.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
rsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férh8llanden i féreningen for att
kunna bed6ma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven

ranskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamé&lsenliga som grund fér
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2019-04-18

Revisor



Motion till rsstimman 2019
Ann-Sofi & Bo Lindberg, 2b

- Att féreningen koper in en symaskin

Vi anser att det vore till gagn f6r medlemmarna att ha tillgéng till en symaskin i
foreningens lokaler. Det finns ett snickarrum f6r den som behver laga eller fixa nagot
med verktyg men for enklare lagningar av klider e d méste man sjélv kopa en
symaskin, vilket det inte alltid finns plats eller ekonomi for.

Vi tror ocksa att en sy hérna kan 6ka trivseln och gemenskapen i freningen.

Vi foreslar att symaskinen placeras i ”biblioteket” d.v.s. £d mangelrummet. Dir finns
ett lampligt bord till vilket en stol kan inforskaffas.

Styrelsens svar- Styrelsen bifaller motionen och kdper in en symaskin och foreslar att nagon
utses att vara ansvarig och se till att den fungerar.

Motion till Arsstimman i maj 2019

Fam. Presto 2 B, 5tr

-Vi foreslér att foreningen bérjar med matavfallsinsamling. Information finns

pa http://www.stockholmvattenochavfall.se/matav fall/lagenhet/sa_har funkar det leh/fastich
etsagaren/ '

Det ér bra for miljon och kan dessutom bli billigare for foreningen.

Styrelsens svar- Vi avrader fran hantering av matavfallsinsamling pga. av platsbrist och
eventuell dalig lukt i grovsoprummet. Nér det géller sopsugslosning for matavfall finns en
plan for Stockholm stad med inforande r 2023, d4 staden maste ta hand om matavfall.
Styrelsen menar att vi kan koppla ihop det med samfillighetsforeningen och sopsugen da.

Motion till drsstimman i maj 2019

AnneLouise Messing 75 a 5 tr.

- Jag foresldr att foreningen bygger en liten bastu med dusch. Fér att frimja
vélbefinnande till kropp och sjl.
Duschen kan 4ven komma till bra anvindning nér man har vattenskador eller
renoverar badrum i ldgenheter

L en stdrre vision skulle vi &ven kunna ha ett rum med vilstolar och belysning i form
av solljuslampor (obs ej for solbréinna) i anslutning till Bastun.



Styrelsens svar- Styrelsen ser gérna att det tillsdtts en arbetsgrupp som fir utreda fragan.

Motion till Arsstimman i maj 2019

AnneLouise Messing 75 a 5 tr

-Jag vill att vi gbr det vi kan for att séinka flaktljudet frén flakthuset pa girden
Denna fréga har varit dterkommande i manga &r. Jag har bott hir sedan huset
byggdes och hela tiden har detta sténdiga flaktljud stort mig.

Jag vet att decibeltalen ligger for hogt alltsé méste det Hur langt har ni kommit i
denna process?

Styrelsens svar- Ny métningar pa ljudnivin ska géras av oberoende fackman och nir vi far
protokollet kommer vi agera med det som underlag och séinka ljudnivin om det verskrider
icke godként decibelvirde.



