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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning.

Foreningen har registrerais hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-12-16.

Akta forening
Freningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr ddrmed en ikta

bostadsrittsfbrening.

Fastigheten
Foreningen dger och firvaltar fastigheten Stéren 19 pd adressen Hogbergsgatan 75 i Stockholm.

Foreningen har 2 hyresligenheter och 61 bostadsritter om totalt 4 859 kvm och 8 lokaler om 644 kvm.

Forsikring
Fastigheten #r forsikrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdtining

Lars Lagcrstedt Ordforande
Pernilla Abrahamsson — Ledamot
Bjorn Bergstrom Ledamot
Thomas Karlsson Ledarmot
Siw Svensson Ledamot
QOla Zika Suppleant
Anna Edling Suppleant
Valberedning

Dick Singer, Ola Wikander och Ebba Vallgarda.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i forening av ledamdterna

Revisorer
David Walman  Revisor Rivisor AB
Bo Lindberg Internrevisor

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie fSreningsstimma halls 2017-05-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12
protokollférda sammantriiden.
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Uiférda historiska underhall

2016  Byte av fliakt i flikthus pa girden
2017  Renovering av ventilation hyresgést (Trilingua)

Planerade underhaill

2018 Installation av bergvirme
2018 Rcnovering av ligenhetstldktar

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsskotscl Jensen Drift och Underhall AB

Ovrig verksambetsinformation
I borjan av 2018 kommer en av foreningens hyresritter upplitas som bostadsritt.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
800 tkr har amorterats pa foreningens ldn.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan var 90 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8
och avgdende medlemmar under dret var 7. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 91 medlemmar i
foreningen. Det har under ret skett 6 Sverlételser.
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Flerarsiversikt

2017
Nettoomsittning 3462
Resultat efter fin. poster -103
Soliditet, %o 93
Yttre fond 713
Taxeringsvirde 141 400
Bostadsyta, kvm 4 859
Arsavgift per kvin bostadsrittsyta, kr 378
Lan per kvm bostadsyta, kr 864
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,50
Beldningsgrad, % 5,18

2016 2015
3463 3870
-114 165
92 92
403 93
141 400 120520
4 859 4 859
386 473
1029 1029
1,35 1,41
6.11 6,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Faridndringar i eget kapital

Arsredovisning 2017

2014
3 869
-1 430
89
1483
120 520
4 859
473

I 646
2,09
9,63

Disp av foreg Disp av

2016-12-31 arsresultat Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 68 766 - - 68 766
Upplatelseavgifter 9018 - - 9018
Fond, yttre underhall 403 - 310 713
Balanserat resultat -302 -114 =310 -726
Arets resultat -114 114 -103 -103
Eget kapital 77 770 0 -103 77 667
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans firfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -726
Arets resultat -103
Totalt -829

Styrelsen {Greslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 310
Balanseras i ny rikning -1 139
-829

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Féreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2017-01-01 -  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiikter 2
Netioomséttning 3462 3463
Rorelseintikter -0 101
Summa rirelseintikter 3462 3 564
Rdérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 565 -2 661
(vriga externa kostnader -121 -117
Personalkostnader 9 -119 -119
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar ~689 ~710
Summa rorelsekostnader -3 493 -3 607
Rairelseresultat 31 44
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -72 =70
Summa finansiella poster -72 =70
Resultat efter finansiella poster -103 114
Arets resultat -103 -114
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Balansrikning
Not 2017-12-31  2016-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella ankiggningstillgingar
Byggnad ach mark 13 81 105 81 776
Maskiner och inventarier 12 79 a7
Pagdende projekt 19 19
Summa materiella anliggningstillgingar 81 203 81 892
Finansiella ankiggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 13 4 4
Summa finansiella anliggningstillgingar 4
Summa anliggningstillgingar 81 206 81 895
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9 4
Ovriga fordringar 14 20 0
Farutbetalda kostnader och upplupna intikier 15 268 244
Sumima kortfristiga fordringar 297 248
Kassa och bank
Kassa och bank 1596 2011
Summa kassa och bank 1596 2011
Surtma omsittningstillgdngar 1893 2259
Summa tillgingar 83 099 84 155
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77783 77783
Fond for ytire underhdll 713 403
Summa bundet eget kapital 78 496 78 186
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -726 -302
Arets resultat -103 -114
Summa fritt eget kapital -829 -416
Summa eget kapital 77667 77770
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4 200 5 000
Summa lingfristiga skulder 4200 5000
Koritfristiga skulder
Leveranttrsskulder 187 173
Skatteskulder 277 451
Ovriga kortfristiga skulder -0 -0
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkter 17 769 761
Summa kortfristiga skulder 1233 1385
Summa eget kapital och skulder 83 099 84 155
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen {or Brf Storen 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10, drsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intfikter
Intikter bokfbrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért Sver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pd beddmd ekonomisk livstingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbittringar 4-5%
Maskiner och inventarier 3-20%

Markvirdet & inte firemal for avskrivning. Bestiende vérdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffhingsviirdet sker nedskrivning till det lagre viirdet.

Omsittningstillgangar :
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fir yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yitre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pd foreningsstinima sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift p 1 315 SEK per lagcnhet
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvérde pé lokaler.

Not 2, Rirelseintikter _ 2017 2016
Bredbandstilldgg momsfri 1 I
Hyresintdkter, bostider 135 _ 147
Hyresintiikter, lokaler 1499 1447
Arsavgifter, bostider 1795 1832
Ovriga intikter 32 137
Summa 3462 3 564




Brf{ Stisren 19
769600-0863

Arsredovisning 2017

Not 3, Fastighetsskatsel 2017 2016
Besiktning och service 14 33
Fastighetsskotsel 218 160
Snoskottning 12 1
Stadning 117 [18
Tradgardsarbete 4 8
Ovrigt 17 7
Summa 381 326
Not 4, Reparationer 2017 2016
Forsdkringsskador 0 94
Reparationer 221 202
Summa 221 296
Not 5, Planerade underhall 2017 2016
ventilation 0 124
Summa /) 124
Not 6, Taxebundna kostnader 2017 2016
Fastighetsel 197 218
Sophidmtning 130 122
Uppvdrmning 504 500
Vatten 108 100
Summa 939 240
Not 7, Ovriga driftskostnader 2017 2016
Avgilder 624 624
Bredband 67 67
Fastighetsforsikringar 54 53
Fastighetsskatt 261 214
Kabel-TV 17 17
Summa 1023 874
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2017 2016
Farbrukningsmaterial 1 12
Juridiska kostnader 3 2
Kameral forvalining 65 62
Konsultkostnader 0 3
Revisionsarvoden 9 9
Ovriga forvaltningskostnader 42 28
Summa 121 117
Not 9, Personalkostnader 2017 2016
Sociala avgifter 28 29
Styrelsearvoden %0 91
Summa 119 119
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2017 2016
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 69 68
Ovriga ridntekostnader 3 3
Summa 72 70
‘Not 11, Byggnad och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 91 150 91 100
Arets inktp 0 49
Utgiaende ackumulerat anskaffningsviirde 91 150 91 150
Ingiende ackumulerad avskrivning -9 374 -8 682
Arets avskrivning -671 -692
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 044 -9374
Utghende restviirde enligt plan 81 105 81776
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 61 200 61 200
Taxeringsviarde mark 80 200 80200
Summa 141 400 141 400

10
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Not 12, Maskiner och inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 277 277
Utgfende ackumulerat anskaffningsviirde 277 277
Ingdende ackumulerad avskrivning -180 -162
Avskrivningar -18 -18
Utgiende ackumulerad avskrivning -198 -180
Utgiende restviirde enligt plan % §T’f
Not 13, Langfristiga viirdepappersinnehav 2017-12-31 2016-12-31
Insats Branschorganisation 4 4
Summa 4 4
Not 14, Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 20 0
Summa 20 /]
Not 15, Forutbhetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Bredband 18 18
Férsdkringspremier 5l 50
Foérvaltning 17 16
Kabel-TV 2 4
Tomtritt 156 156
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 0
Summa 268 244

. e Réntedndringsdag  Rintesats Skuld
Not 16, Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 2018-02-23 1,35 % 3900
Stadshypotek 2018-03-03 1,35 % 1100
Summa 5000
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Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
Beriiknat revisionsarvode 10 10
El 24 23
Forutbetalda avgifter/hyror 539 530
Léner o1 91
Rintor -0 -0
Sociala avgifter 27 27
Uppvirmning 73 73
Utgiftsrantor 6 7
Summa 769 761
Not 18, Stillda sikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Totalt uttagna pantbrev 24 600 24 600
Summa 24 600 24 600
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrittsfareningen Stiéren 19
Organisationsnummer 769600-0863

Rapport om &'rsredovisningén

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Stéren 19 for ar
2017.

Styrelsens ansvar fir 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontrell som styrelsen beddmer &r
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdlier vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p§ fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var revision. Detta kréver
att vi Planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den Interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen | arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalseniiga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har 8rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av ﬁjrerlingens finansiella stéllning
per 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vmst eller foriust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsféreningen Stéren 19 fér ar 2017.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dISpDSItIDner betraffande
foéreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag f&r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis som inhdmtat &r titlréckliga och &ndaméisenliga som grund fér
vAra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar férlusten enligt forsiaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm 2018-04-16

\_Révisor AB
David Walman
Revisar



