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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegténsning.

Foreningen har registrerals hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1993-12-16.

Akta forening

Foreningen dr en dkta bostadsrittsférening.
Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bref Storen 19 org nr 799600-0863 pd adressen Hogbergsgatan
75 i Stockholm. Foreningen har 63 lagenheter om totalt 4 859 kvm och 9 lokaler om 644 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr férsdkrad hos IF Skadeforsikring AB.

Styrelsens sammansdtining

Jan Friberg Ordférande
Ebba Vallgirda [edamot
Bjorn Bergstrom Ledamot
Henning Ménsson [.edamot
Pernilla Abrahamsson  Ledamot
Hanna Erik Suppleant
Thomas Karlsson Suppleant
Valberedning

Anne Louise Messing, Rickard Singer och Mattias Edling.

Firmateckning
Firman tecknas tva i forening av lkedarmdterna.

Revisorer

Anders Persson Revisor
Ann-Sofie Lindberg  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-05-18. Styrelsen har under verksamhetsiretet haft 11
protokoliforda sammantriiden.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsarets botjan och slut var 93 st. Tillkommande och
avgaende mediemmar under dret var 7. Det har under aret skett 4 dverldtelser.
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Utforda historiska underhill

2014 Byte av 3 st hissar
2015 Renovering av ventilation I tvittstugan
2015 Byte av 7 st tviittmaskiner

Planerade underhdll

2016 Ombyggnad av tak i flikthuset pa girden for att sinka ljudnivén pa bakgirden

Byte av flidktar pd vinden till nya Ec-motorer. Besparing energi 1442 kwh/ar, iterbetalningstid
6,8ar, kostnad 37100kr

2016 Byte av flakt pd vinden till ligenheter. Besparing energi 5549 kwh/ar, aterbetalningstid 3,74r
Avtal med leverantirer

2016

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret

Ekonomi

Under hosten fick Conzighus Hem och Fastigher AB uppdrag att utreda rittvis drshyra. Efter det beslot
styrelsen att sinka arsavgiften med 20% frén Februari 2016. Under aret har Brf Stdren 19 amorterat av
lin med 3 miljoner kr, nuvarande léneskuld 4r 5 miljoner kr.

Ovriga uppgifter

Styrelsen arvoderades med 2 basbelopp fordelat enl, foljande:
Jan Friberg 26775

Henning Mansson 19587

Bjorn Bergstrom 19587

Pernilla Abrahamsson 12425

Ebba Vallgarda 12425
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Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 3870 3 869 3 861 3 856
Arsresultat 165 -1 430 393 415
Soliditet, % 92 89 89 89
Yttre fond 03 1 483 1173 863
Taxeringsvirde 120520 1203520 120520 114480
Bostadsyta, kvim 4 859 4 859 4 859 4 859
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, ke 473 473 473 473
LAan per kvm bostadsyta, kr 1 029 1 646 1 646 1 646
Genomsnittlig skuldrdnta, % 1.41 2,09 2,62 3.62
Beldningsgrad, %o 6,07 9,63 9.58 9,54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for bygenad och mark

Firslag till dispesition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -157

Arets resultat 165

Totalt 8

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

reservering fond for yttre underhall 310

Balanseras i ny rékning -302
8

Foreningens ckonomiska stiillning och resultat

Féreningens ckonomiska stillning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Rorelseintiikter

Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader
- Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summoa finansiellu poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2015

2015 2014
3870 3869
3870 3 869

2810 4176
127 -103
19 121

710 73

-3 7606 -5 131
104 -1262
199 2
94 -169
105 -l1o8
208 -1430
e ;
165 -1430
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anlﬁggningstillg'fmgar
Bycmnad och mark
Maskmer och mventa: 1er

Summa mr:tertella tmlag, gmngstlllgangar

Finansiel!a anliiggningstillgz‘ingar

[ang,[t istiga vir depappcrsmnehdv

Smnm(.' Sfinansielln anliggnings ttllg{mgar

Summa anliggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intikeer

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kottt: 15t15¢1 placeringar

Summa kortfr Ist:ga plac erm gar

Kassa och bank
K’lSSd och bank

Summa kassa oc h b(mk

Summa omsittningstiligingar

Summa tillgangar

6

Not

10

B

Arsredovisning 2015

2015-12-31

82418

s
82 533

LS

82 537

2014-12-31

83 110
133
83 243

PN

83 246

18

_ 235
253

o8
1618

2 007
2007

H
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fr yttre underhéali

Summa bundet eget Icaptta!

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frn‘t eget kap.rtal

Summa eget kapital

Lang,frlstlga skulder
Skulde: till k:ed:tmsmut

Summa Ian&fnmga Akulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa korifristiga skulder

Sumina eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31 2014-12-31

14
93 1 483
77 876 79 266
165 -1 430
8 -1 547
77 884 77719
15 R 5 000" B g 000
5 000 8 000
429 383
1 1
16 799 826
1384 I 405
84 268 87 124
17 24 600 24 600
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen fr Bef Storen 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
aliménna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ckonomiska foreningar.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livstingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Faljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 4-10 %
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markviirdet édr inte [Sremdl [or avskrivning, Bestdende viirdenedging hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaftningsvirde. T de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viirde dn anskaftningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond 5r yitre underhall ingdr i styrelsens f6rslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFENAR 2003:4.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret. Styrelsens arvoden 4r faststéillda av
foreningsstamman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgir
med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintiikter 2015 2014
IIy;csmtaktel,bostadel e B e
Hyresintikter, lokaler 1 430 1433
Arsavgitter, bostider 2243 2243
Ovriga intikter _ 51 50

’(
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Not 2, Fastighetsskotsel
Bes'iktning och service
Snoskottning

Stidning och fastighetsskotsel
Tradgirdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer

Forsékringsskador
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

tvattmaskiner
belysning
ventilation
Vattenskada 2015
Hissrenovering

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophidmtning
Uppvérmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Avgalde1 ......
Bredband
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Korr. fastighetsskatt
St

9

Arsredovisning 2015

2015

10
t4
302
50
10

2015

50
79

2015

314

88
56
12

2015
215

91
486
7
890

2015

617
58
51

194
17

936

2014
36

447

2014

74
74

2014
538

63
49
192
17

356
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Not 7, Ovriga externa kostnader
F{irbrukningsméterial |
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
S'ociala'avgifter
Styrelsearvoden

Sunoma e

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader
Summa -

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffoingsviirde
Arets inkdp
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Arcts avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Arsredovisning 2015

_'127”

2015
29
91

2015

92
2

e

2015-12-31

91 100

59 200
61 320

2014

103

2014
29
92
REL

2014

167
2

169

2014-12-31

90 751
349
91 100

=7270
=720

-7 991
83110
59 200

61320
120 520
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Arsredovisning 2015

Not 11, Maskiner och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 277 235
Inkdp 0 42
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirden 277 277
Ingiende ackumulerad avskrivning 144 -133
Avskrivaingar -18 -11
Utgaende ackumulerad avskrivning ~162 -144
Utgiende restviirde enligt plan 115 133
Not 12, Langfristiga viirdepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Insats SBC A 4
Swmma_ A
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2015-12-31 2014-12-31
Bredband 18 18
Forvaltning 16 15
Kabel-TV 4 4
Tomtratt 156 149
Vatten 0 2
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 48 46
Swnma 2 2
Disp av foreg Disp av

Not 14, Eget kapital

Insatser
Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat
_i\rets resultat

Eget kapital

B

68 766
9018
1483
-118
-1430

g

ars resultat

-1 430

L0

dvriga postet
-1 390

1 390

165

165

UB

68 766
9018
93

-157
165
77884
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Not 15, Skulder till kreditinstitut

Rintedndringsdag
Stadshypotek 2016-02-20
Stadshypotek - 2005-03-02

Stmmi

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beritknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Réntor

Sociala avgifter
Uppvérmning

Utgiftsrintor

Ovriga upplupna kostnader och térutbetalda intdkter

Srumma

Not 17, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

2015-12-31

Arsredovisning 2015

Skuld
2015-12-31

3000

L 100

2015-12-31

34
564
91
6
27
66

l

0

RCT
2015-12-31

60
24600

Skuld

2014-12-31

5900
2100
$ 000

2014-12-31
. o
39

563

91

11

27

76

3

826
2014-12-31

- 24600
24600
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Underskrifter

bl e, 2016-09 (]

Ort och datum

7 NoE—.
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riberg Y
Ordforande Ledamot
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Bjorn Pergstrom Henning/Ménsson
Ledanjot [.edamot

[ /x//éz [

er 11 a Abrahamsson
I.edamot

7 | .
Var revisionsberﬁtt?si har ldmnats Qé/ ,é - 0(7/— W
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Ann-Sofie merber;:
Internrevisor

Anders Persson
Refvisor







Revisionsberittelse

Till f6reningsstéiimman i
Brf Stéren 19
org nt 769600-0863

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Brf Stéren 19 fir rikenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedtmer dr nodvindig t6r att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel,

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttata oss om drsredovisningen pa
grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhidmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att beddima riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen uppriittar
Arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfie att
utforma granskningsitgirder som dr dndamélsenliga med
hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av dndaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvéirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga
och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppriittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stilining per 2015-12-31 och av dess finansietla
resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvalinings-
beriittelsen #r forentig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstiimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Brf Stéren 19 for &r 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust, och
det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar @r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forstaget till dispositioner betriffande foreningens vinst etler
forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag {8r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forstaget dr forenligt med bostadréttslagen
och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttatande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot r ersitiningsskyldig mot
foreningen. Vi har iven granskat om nlgon styrelseledamot
p# annat s#tt har handiat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdckliga
och dndamalsentiga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Lund 2016- O (/( - M

Svensk Fastighetsrevision AB

nders Persson |
Extern revisor

Ann-Sofie Lindberg
Internrevisor







