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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Styrelsen sammanséittning
Jan Friberg (Ordforande), Henning Persson (Kassor), Bjorn Bergstrom (sekreterare), Jeffrey Ganellen
(Ledamot) Pernilla Abrahamsson (ledamot) Hanna Erick (suppleant) och Per Magnusson (suppleant).

Revisororer
Anders Persson Svensk Fastighetsrevision AB
AnSofie Lindberg, Intern revisor

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2010-01-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB.
Tekniska forvaltare sedan 2013-01-01 #r Jensen Drift och Underhall AB

Forsikring
Fastigheten &r forsidkrad genom If. Det dr upp till varje medlem att teckna egen férsékring for sin
bostadsritt.

Sammantriden
Tolv protokollférda styrelsemdten har genomforts under aret.

Medlemmar
Foreningen har for tillfdllet 93 st medlemmar. Under aret har 2 st 6verlatelse skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestar av 61 bostadsritter, 2 st hyresrétter och 2 st lokaler.

Fastigheten och utforda underhall

¢ Renovering av vara tre hissar har utforts under varen 2014 till en kostnad av 2.128.126 kr.
e Snickarrummet har mélats om och ljusarmaturerna &r utbytta.

e 330 st termostater har bytts ut pa elementen for att spara energi samt att fa en jamn fordelning av
virmen till alla ldgenheter.
Planerade underhall

e Byte av 7 st Tvittmaskiner under 2015
e Underhall och renovering av ventilation i tvittstugan.

e Byte av ljusarmaturer i tvittstugan med sensor styrning.

FEkonomi
Inga hyreshojningar har genomforts under aret.
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Arvoden

Styrelsen arvoderades 2 basbelopp fordelat enl foljande:

Jan Friberg 26775 kr
Hening Méanson 19587 kr
Bjorn Bergstrom 19587 kr
Jeftry Ganell 12425 kr

Pernilla Abrahamsson 12425 kr
Flerarsoversikt (SEK)

Nettoomsittning

Arsresultat

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Léan per kvm bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénta, %
Belaningsgrad, %

2014

3 868 721
-1 429 536
89
1482729
120 520 000
4 859

473

1 646
2,09

9,63

2013

3 860 722
393 148
89
1172729
120 520 000
4 859
473

1 646
2,62

9,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forslag till disposition

Till foreningsstimmans forfogande stér f6ljande medel (SEK):

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

reservering fond for yttre underhall
att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rikning

Fireningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt

tillaggsupplysningar.

Arsredovisning 2014

2012

3 856 164
414 928
89

862 729

114 480 000

4 859
473
1 646
3,62
9,54

-117 584
-1429 536
-1 547 120

310 000
-1700 000
-157 120

-1 547120

2011
3821110
271 141
89

837 729
114 480 000
4 859
473

1 646
4,21

9,74
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Resultatrikning

Roirelseintikter, lagerindring m.m.
Nettoomsittning
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter, lagerdndring m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Loner och arvoden

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2-6

9-10

11

Arsredovisning 2014

2014 2013
3869 386l
-0 -0
3869 3861
-4176 -2315
-94 -103
-130 -127
-731 -721
-5131 -3266
-1262 595
2 10

-169 =212
-168 -202
-1 430 393
-1 430 393
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Balansrikning
Not  2014-12-31  2013-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnad och mark 9 83110 83 481
Maskiner och inventarier 10 133 102
Pagaende projekt 0 349
Summa materiella anliiggningstillgingar 83243 83 932

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 4 4
Summa finansiella anliggningstillgingar 4 4
Summa anliggningstillgingar 83 246 83 936
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 18 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 235 218
Summa kortfristiga fordringar 253 218
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 1618 1618
Summa kortfristiga placeringar 1618 1618
Kassa och bank
Kassa och bank 2007 3009
Summa kassa och bank 2007 3009
Summa omsiittningstillgingar 3878 4 844
Summa tillgangar 87 124 88 780
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelsekapital
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa stiillda sikerheter

Arsredovisning 2014

Not 2014-12-31 2013-12-31

15
68 766 68 766

9018 9018

1483 1173

79 266 78 956

118 201

-1 430 393

-1 547 192

77 719 79 149

16 $ 000 8 000
8 000 8 000

196 457

383 382

I 0

17 826 792
1405 1632

87 124 388 780

24 600 24 600

24 600 24 600
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stéren 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska féreningar. Det dr forsta aret som
BFNAR 2009:1 tillimpas vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaren.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 4-10%
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fiir yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Antalet anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. Styrelsen arvoden &r faststillda av f6reningsstimman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten har forindrats pa bostadsdelen och bestéar nu av en avgift pd 1 217 SEK per bostad.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.
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Not 1, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostdder
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 2, Fastighetsskatsel
Besiktning och service
Stddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 4, Planerade underhall

Hissrenovering

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophédmtning
Uppvérmning
Vatten
Summa

Arsredovisning

2014
143
1 234
2243
249
3 869

2014

36
447

494

2014
74
74

2014
1834
1834

2014
208
129
487

94
918

2014

2013
141
1230
2243
246
3861

2013

40
400
16

461

2013
135
135

2013

2013
208
115
529

94
945
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Avgilder

Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Loner och arvoden
Lagstadgade arb giv avg
Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2014

2014
538
63
49
190
17
856

2014

66
24
94

2014
29

92
130

2013
455
67
45
191
17
775

2013
12

69
20
103
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Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirden
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirden

Ingiaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 11, Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

10

Arsredovisning 2014

59 200
61 320
120 520

2014
235

42
277

2014
167

169

59200
61320
120 520

2013
165

70
235

2013
209

212
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Arsredovisning 2014

Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav 2014-12-31 2013-12-31
Insats SBC 4 4
Summa 4 4
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Bredband 18 18
Forvaltning 15 15
Kabel-TV 4 4
Tomtritt 149 129
Vatten 2 7
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 44
Summa 235 218
Not 14, Kortfristiga placeringar 2014-12-31 2013-12-31
Kortft.placeringar 1618 1618
Summa 1618 1618
Not 15, Eget kapital
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat Ovriga poster UB
Insatt kapital 68 766 - - 68766
Upplatelseavgifter 9018 - - 9018
Fond, yttre underhall 1173 - 310 1483
Balanserat resultat -201 393 -310 -118
Arets resultat 393 -393 -1430 -1430
Eget kapital 2014-12-31 79 149 0 -1430 77719
Not 16, Skulder till kreditinstitut
Riéntesats Skuld Skuld
Réntedndringsdag 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2015-03-02 1,62 % 2100 8 000
Stadshypotek 2015-02-20 1,62 % 5900
Summa 1,62 % 8 000 8 000
40N
” £ =,
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Not 17, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Rintor

Sociala avgifter
Uppvirmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

Arsredovisning 2014

2014-12-31
10
39

563
91
11
27
76

3
6
826

2013-12-31

10
34
547
88
22
26
65
0

0
792
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Storen 19
org nr 769600-0863

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vi har reviderat arsredovisningen fér

Brf Stéren 19 fér rakenskapsaret 2014.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
a&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per 2014-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Sida1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Stéren 19
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadréttslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar férlusten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Lund 2015- d‘/«Z,S

M- S5 4

vensk Fa tig tsrewsmn AB Ann-Sofie Lindberg
Anders Pe ss n Internrevisor
Extern revi
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