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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Brf Stéren 19 Arsredovisning 2013
769600-0863

Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning

Marianne Gut (Ordférande), Jan Friberg (Kassor), Lena Andersson (Ledamot), Jeffrey Ganellen
(Ledamot), Helena Bjuremalm (Sekreterare), Bjérn Bergstrdm (Suppleant), Henning Ménsson
(Suppleant) och Olof Strinning (Suppleant).

Revisorer
Anders Persson, Svensk Fastighetsrevision AB

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2010-01-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan
2013-01-01 4r Jensen Drift och Underhall AB.

Forsiikring
Fastigheten dr forsdkrad genom If.

Sammantriden
Tio protokollférda styrelseméten har genomforts under aret.

Medlemmar
Foreningen har for tillfillet 95 st medlemmar. Under aret har 1 st verlatelse skett.

Foreningsinformation
Foreningen bestér av 61 st bostadsritter, 2 st hyresriitter och 2 st lokaler.

Fastigheten och utforda underhall

Porten ut mot Hogbergsgatan byttes ut till en ny. En av tvittmaskinerna gick sénder och ersattes med en
ny. Négra stupror hade spréngts av vinterns is och ersattes med nya, detta foranledde att vi bytte ut det
trasiga systemet med elkablar i stuproren till ett nytt modernare. Expansionskirlet gick sénder och
ersattes med ett nytt. Stammarnas avluftningsror hade blivit gamla och rostiga och vi pabérjade utbytte
mot nya i plast. Utblaset pd torktumlarna fick extra dammfilter. OVK for hyresgisten Trilingua utfordes. I
enlighet med stimmans beslut fick ovalen grus ovanpa den befintliga sanden och det stora tridet i ovalen
togs bort. Vi fick ocksa nya vixter i en av rabatterna. Det aterstar att frischa upp och mala om i
snickarrummet.
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Ekonomi
Inga hyreshdjningar har genomforts under aret.

Arvode
Styrelsen arvoderades 2 basbelopp fordelat enl féljande:

Gut Marianne, 25875 kr
Friberg Jan, 25850 kr
Andersson Lena 12425 kr
Ganellen Jeffery 12425 kr
Bjuremalm Helena 12425 kr

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst
Ansamlad forlust
Till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sé

att avsittning till yttre fond enligt stadgarna
att 1 ny rikning &verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

393 148
-200 732
192 416

310 000
-117 584
192 416

Arsredovisning 2013

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se

not 1 for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatr aknmg Not 2013 2012
Nettoomsiittning
Arsavgifter 2243 2243
Hyresintiikter 1614 1568
Ovriga intikter 4 45
Summa nettoomsdttning 3861 3856

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -461 -409
Reparation och underhall 3 -135 -156
Taxebundna kostnader 4 -945 -946
Fastighetsforsakring -45 -39
Fastighetsskatt -191 -191
Ovriga driftskostnader 5 -539 -438
Kameral férvaltning -58 -56
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -99 -08
Léner och dvriga personalkostnader -28 -26
Ovriga kostnader -45 -41
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2545 -2 400
Avskrivning och nedskrivning av materiella anldggningstillgéngar 7.8 =721 -761
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 595 695

Resultat fran finansiella investeringar

Riénteintikter och liknande resultatposter 10 13
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut -209 -290
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter ) -4
Summa resultat fran finansiella investeringar -202 -281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 393 415
ARETS VINST 393 45
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Péagaende projekt
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
83 481 83 834
102 37
349 65

4 4

83 936 83 939
218 203
1618 1618
3009 2238
4 844 4 060
88 780 87 999
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital
Reservfond och fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad forlust

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2013
2013-12-31 2012-12-31
68 766 68 766
1173 863
5018 9018
78 956 78 646
-201 -306
393 415
192 109
79 149 78 755
8 000 8 000
8 000 8 000
457 165
382 378
0 0
792 701
1632 1244
88 780 87 999
24 600 24 600
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Storen 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna radd. Om inte annat framgér &r de tilldimpade principerna oférindrade i jimforelse med
foregaende ar.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbdttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgadngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 4-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet &r inte féremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade vérde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséttningstillgangar
Kortfristiga placeringar vérderas till det légsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriiknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att

bostadsréttsforeningar som ér privatbostadsforetag inte ska beskattas for rénteintikter pa sparkonto till
den del de ar hiinforliga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har foréndrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pa 1 210 SEK per bostad.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enhgt r
arvoden faststillda av foreningsstimman. ar '/' .
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Not 2, Fastighetsskatsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stddning och fastighetsskotsel
Trddgérdsarbete

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophémtning
Vatten
Viérme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Tomtrittsavgild
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2013

2013
45

400
16
461

2013
135
135

2013
208
115

94
529
945

2013
67
17

455
539

2013
10
89
99

2012
71
17

303
18
409

2012
156
156

2012
206
115

98
527
946

2012
66
17

356
438

2012
10
88
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Not 7, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/aktiveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2013

2013-12-31

90 388
363
90 751

59 200
61 320
120 520

2013-12-31

165
70
235

-128
-5
-133

102

2012-12-31

87 967
2421
90 388

57 600
56 880
114 480

2012-12-31

165
Y
165

123
-4
128

37
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forvaltning
Kabel-TV
Tomtratt

Vatten

Ovriga poster
Summa

Not 10, Eget kapital (SEK)

Insatt kapital
Upplatelseavgifter

Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

IB

68 765 630
9017 745
862 729
-305 660
414 928

78 755 372

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek

8 000 000 kr

Disp av foreg

ars resultat

414 928
-414 928
0

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El
Fjdrrvirme

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Loner samt styrelse- och revisionsarvoden

Réntor

Sociala avgifter
Vatten

Ovriga poster
Summa

Arsredovisning 2013

2,48 % rénta per 2013-12-31, 3 manaders rorlig réinta.

2013-12-31 2012-12-31
18 42
0 0
15 14
4 4
129 107
7 0
< 56
218 203

Disp av
dvriga poster UB
- 68 765 630
- 9017 745
310 000 1172729
-310 000 ~200 732
393 148 393 148
393 148 79 148 520
2013-12-31 2012-12-31
34 32
65 91
547 415
98 98




. Brf Stéren 19

Arsredovisning 2013
769600-0863

Not 13, Stiilllda sikerheter

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till kreditinstitut 24 600 24 600

24 600 24 600

Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Stéren 19
org nr 769600-0863

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Stéren 19 fér rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att geen
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir andamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av @ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Stéren 19’s finansiella stélining
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Stéren 19
for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst

eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadrittslagen.



Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ir férenligt med bostadrittslagen
och féreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tilistyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2014- / ’ 7( Stockholm 2014- 0%~ /4

7 !-'f“-: “ n \ j; /
NG~ [V fa R dfig
Arders Persspn Ann-Sofie Lindberg /
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Svensk F(as ighetsrevision AB

Svensk Fastighetsrevision AB, Box 186, 221 00 Lund
Tel: 0708-109203, info@svenskfastighetsrevision.se



