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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning
Marianne Gut (Ordforande), Jan Friberg (Kassor), Lena Andersson (Ledamot), Jeffrey Ganellen

(Ledamot), Helena Bjuremalm (Sckreterare), Anna-Lena Ekgren (Suppleant), Anna Von Werder
(Suppleant) och Olof Strinning (Suppleant).

Revisorer
Jan-Ove Brandt, KPMG.
Amn-Sofie Lindberg, Internrevisor

Forvaltning
Ekonomisk f6rvaltare sedan 2010-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan

2010-01-01 & Boax Service AB. Tekniska forvaltare byts ut 2013,

Forsikring
Fastigheten dr forsikrad genom If.

Sammantriden
Elva protokollforda styrelsemoten har genomforis under &ret.

Mediemmar
Féreningen har for tillfiillet 96 st medlemmar. Under &ret har 5 st dverlitelser skett.

Fareningsinformation
Féreningen bestér av 61 st bostadsritter, 2 st hyresriitter och 2 st lokaler.
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Fastigheten och utfort underhall
Resultat av radonmitningen som paborjades 2011 visade att virdena lag langt under gréinsvirden.

Reparation efter lickage pa vinden i 75 har utférts under februari

Ventilationslisterna som sitter ovan{dr {Snstren rengjordes och breddades for att {3 ett bittre lufifléde i
ldgenheterna.

Under véren och sommaren utfordes obligatorisk ventilationskontroll (OVK) som blev godkénd och
injustering av ventilationen,

Vattenlickage frn ett radiatorrdr i ett kiillarforréd i november. Detta gav inte upphov till nigra
vattenskador. Radiatorroret har bytts ut.

Installation av nytt passersystem och pab&rjan av anvéindning av tillhgrande brickor/taggar.
De gamla trasiga centrifugerna har tagits bort fréin tviittstugorna.
Nya viéixter har planterats i rabatterna. gdrdsprojektet avslutat.

Det dr {61 tidigt dra slutsatser frdn Brf Dykérret mindres fliktaggregatsbyte, vi avvaktar vidare
information,

Vi avvaktar renovering av hissarna det finns indikationer p att nya regler for hissrenovering kan bli
aktuella

Planerade underhall
I underhéllsplanen finns inget planerat f6r 2013,

Samfilligheten for sopsugsanldggningen har beslutat att byta styrsystem, detta kommer att ske under
2013-2014. Den beriknade kostnaden for BRF Stéren 19 r ca 16 000 kr

Fkonomi
Inga hyreshdjningar har genomfdrts under &ret. Bredbandsavgiften ingér numera i hyran, for de tidigare
anslutna hushéllen innebér det i praktiken en hyressinkning,

Arvode

Gut Marianne, 25875 kr
Friberg Jan, 25850 kr
Andersson Lena 12425 kr
Ganellen Jeffery 12425 kr
Bjuremalm Helena 12425 kr
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Viktiga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Tomrittsavgélden, det vi betalar till Stockholms stad fir hyra av mark, kommer att héjas. Det sker i
etapper med botjan frdn och med 2013. Hojningen dr 75% av dagens niir den &r helt genomford

2015, Under 2012 utgjorde tomtritisavgilden 17% av fastighetskostnaderna och 11% av
totalkostnaderna, For 2013 da forsta steget triider ikraft blir hgjningen ca 30%, uppdelat pa lokaler och
ldgenheter si dr héjningen 75% for lokaler och 25% for ligenheter.

I januari 2013 blev Jensen Drift & Underhall AB tekniska forvaltare.

Firslag till vinstdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér fljande vinstmedel (SEK):

Arets vinst 414 928
Ansamlad forfust -305 660
Till f8reningsstdmmans forfogande 109 268

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s

att avséttning till yttre fond enligt stadgarna 310000
att i ny rikning 6verfors -200 732
109 268

Fireningens ekonomiska stiilining och resultat
Foreningens ckonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se
not 1 for redovisnings- och virderingsprinciper.
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Resultatrﬁkning Not 2012 2011
Nettoomsiittning
Arsavgifier 2243 2243
Hyresintikter 1568 1533
Ovriga intiikter 45 44
Summa nettoomsittning 3856 3821

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel 2 -409 -353
Reparation och underhall 3 -156 -473
Taxebundna kostnader 4 -946 -883
Fastighetsforsiikring -39 -32
Fastighetsskatt -191 -187
Ovriga drifiskostnader 5 -438 -426
Kameral forvaltning -56 -53
Styrelse- och revisionsarvoden 6 -98 -98
Loner och dvriga personalkostnader 26 -26
Ovriga kostnader 41 -45
Summa kostnader fir fastighetsforvaltning -2400 -2577
Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgingar 7,8 -761 -641
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 695 603

Resultat frin finansiella investeringar

Rinteintikter och liknande resultatposter 13 7
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -290 -337
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter -4 -2
Summa resultat frin finansiella investeringar -281 -332
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER a5 271
ARETS VINST 45 271




Brf Storen 19
769600-0863

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagéende projekt
Finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliiggningstiligingar
Omsiiftningstillgdngar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Arsredovisning 2012

2012-12-31  2011-12-31

83 834
37
65

83939

203
1618
2238
4060

87 999

82 170
41
2421

84 636
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reserviond och fond for ytire underhéll
{Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad forlust
Arets vinst

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga sknlder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2012

2012-12-31

68 766
863
9018
78 646

8 000
8 600

165
378

701
1244

87999

24 600

Inga

2011-12-31

68 766
838
9018
78 621

78 340

8 000
8 000
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Stéren 19 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad. Om inte annat framgdr 4r de tillimpade principerna ofériindrade i jimforelse med
foregiende ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter {or
forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgngarnas redovisade viirde.
Utgifter {0r reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod,

Linjér avskrivningsmetod anvéinds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 4-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde én anskaffhingsviirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det l4gsta av anskaffiingsviirde och nettoforsiljningsvirde,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas bli betals.

Inkomst- och fastighetsskatier

Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringstiitten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som 4r privatbostadsforetag inte ska beskattas for rénteintikter pé sparkonto till
den del de #r hinforliga till fSreningens fastighet.

Fastighetsskatten har fSréindrats pa bostadsdelen och bestdr nu av en avgift pd 1 365 SEK per bostad.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition, Efter
att beslut tagits pa foreningsstdmma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yitre underhall.

Antalet anstiillda
Under éret har féreningen inte haft ndgra anstillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststéllda av foreningsstimman.
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Not 2, Fastighetsskdtsel

Besiktningar och service
Snoskottning

Stidning och fastighetsskétsel
Tradgardsarbete

Ovwrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhail fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophimtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Tomtrittsavgild
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2012

2012
71
17

303
18

409

2012
156
156

2012
206
115

98
527
946

2012
66
17

356
438

2012
10
88
98

2011
31
15

274
20
14

353

2011
473
473

2011
196
121
105
461
883

2011
54
16

356
426

2011
10
88
98
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Not 7, Byggnad och mark

Ingéende acknmulerade anskaffningsviirden
Inkép/aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

Arsredovisning 2012

2012-12-31
87 967

2421
90 388

-5 798

757
-6 555
0

83 834

57 600
56 880
114 480

2012-12-31

165
0
165

-123
-4

-128

37

2011-12-31

86 865
1102

87 967

5172

-626
-5798
.0

82170

57 600
56 880
114 480

2011-12-31

122
43
165

-108
-15
-123

41

10
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forvaltning
Kabel-TV
Tomiritt
Ovriga poster
Summa

Not 10, Eget kapital (SEK)

IB
Insatt kapital 68 765 630
Upplatelseavgifter 9017 745
Fond, yttre underhall 837 729
Balanserat resultat -551 801
Arets resuliat 271 141
Eget kapital 2012-12-31 78 340 444

Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)

Stadshypotek 8 000 000 kr

Disp av foreg
ars resultat

271 141
=271 141
0

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fastighetsskotsel

Fjérrvirme

Forskottsbetalda drsavgifier och hyror
Loner samt styrelse- och revisionsarvoden
Rintor

Sociala avgifter

Vatten

Ovriga poster

Summa

11

Arsredovisning 2012

2,93 % riinta per 2012-12-31, bundet till 2013-02-18,

2012-12-31 2011-12-31
22 22
14 14
4 4
107 89
56 24
203 153
Disp av
Ovriga poster UB
- 68765630
- 9017 745
25000 862 729
-25 000 -305 660
414 928 414 928
414 928 78 755372
2012-12-31 2011-12-31
32 31
0 9
91 61
415 455
98 98
29 39
26 26
9 0
0 8
701 727
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Not 13, Stiillda sikerheter

2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till kreditinstitut 24 600 24 600

24 600 24 600

Underskrifter
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Hglena Bgulemaim Lena Andersson
Sekreterare

< va’é{ | Q_/a(// ~_

Jeftery Ganellen

R
Vér revisionsberittelse har limnats 2o (] - ©F _ O -
(Qo\ &%45{/ % Vi § A VI%/%/ fory
Jan—Ove Brandt Ann-Sofie Lindber g
Aukforiserad revisor Internrevisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Bef Stéren 19, org. nr 769800-0863

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen o Brf Storen 19
for ar 2012.

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r att uppratta en drsredo-
visning som ger en réttvisande bild entigt drsredovisningslagen
och f&r den interna kontroll sorm styrelsen beddmer & nddvén-
dig for att uppritta en drsredovisning som inte innehatler vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& osgentligheter
eller pé fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god ravisionssed.
Fér den auktoriserade revisamn innabér detta att han ¢ller hon
utfart revisionen enligt tnternational Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att den
aukioriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att arsredovis-
ningen inte innehdller visentfiga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhémta revi-
sionsbevis om belopp och annan information | &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilke atgérder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
Vid denna riskbeddmning beaktar rovisorn de delar av den
interna kontroflen som &r relevanta for hur freningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgirder som & dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av andamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvnts cch av rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
bvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilledckliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningan uppritiats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseen-
den rdttvisande bild av Brf Stéren 19s finansiella stillning par
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt &rsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstémman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Stéren 19
for ér 2012,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande {éreningens vinst eller fériust, och det &r styrelsen
som har ansvaret f8r forvaltningen enligt Bostadsritislagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller fériust och om
férvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underfag f6r vart uttalande om styrelsens férsiag till dispo-
sitioner betritffande fdreningens vinst elter fériust har vi grans-
kat om forslaget 4r forenligt med Bostadsdttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av Arsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
atgérder och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot dr ersétiningsskyldig mot f8reningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt
har handiat | strid med arsredovisningslagen eller fdreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillricklige och
dndamdlsenliga som grund {&r vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att téreningsstémman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rékenskapséret.

Stockholm den 7 maj 2013

i | S5, All

Jan-Ove Brandt Ann-Sofi Lindberg
Auktoriserad revisor




Motion till féreningsstdmman 2013, Brf Stéren 19

Renovering av snickarrummet.

Foreningens mycket populdra snickarrum &r i behov av renovering. Bl.a behdver viggar och tak méalas
samt rorisoleringen runt réren i taket dtgérdas. For att battre anpassa lokalen for sitt dndamal
fdreslar jag att &ven ventilation och belysning forbittras, samt att hyllpian for férvaring av material
monteras pa en av viggarna.

Jag forsldr stimman att:

- vaggar och tak malas i snickarrummet.

- rorisoleringen dtgérdas.

- hyliptan for férvaring av material monteras p3 en av viggarna.
- ventilationen forbattras.

- belysningen forbéattras.

Johan Palén
Bengt Ekehjelmsgatan 2B

Motion till féreningsstimman 2013, Brf Stéren 19
2013-01-07




Motion till foreningsstimman 2013, Brf Stiiren 19

. Grus iovalen

Vid renoveringen av garden valde man att ta bort gruset som fanns i ovalen och istillet ersitta det
med sand. Tyvarr har sanden den egenskapen att den smutsar ner och “klibbar” fast, vilket man
tydligt ser pd bl.a utemobler och grill samt pa den trisarg som omger ovalen. For att 6ka trivsein pa
gérden och skapa en treviig uteplats féreslar jag att vilagger grus i ovalen liknande de som lag dir
tidigare.

Jag forsldr stdmman att:

- grusldggsiovalen.

Johan Palén
Bengt Ekehjelmsgatan 2B

Motion tili foreningsstdmman 2013, Brf Stéren 19
2013-01-07




Motion till foreningsstimman 2013, Brf Stéren 19

Borttagning av det stora{storsta) tridet vid planket

Det stora tréddet som viéxer vid planket har nu blivit allt fér stort med pafdljden att nistan allt solljus
forsvunnit pd var uteplats och dven for oss boende. | och med att sollfuset férsvinner blir marken
under mérk och naken och mindre viixter och trid far svart att vixa. Detta kan man idag se da
marken under trédet ndstan &r helt déd, eftersom tridet dven tar all niring fran kringliggande vixter
och trad. Tydligast kan man se detta pa det lilla tridet bredvid som i princip sfutat vixa.

En ytterligare anledning till att ta bort tridet &r att dess blommor/frén skrdpar ner var gérd. Jag
férslar dérfor att det stora tridet tas bort och att det lilla tridet flyttas nirmare de tva andra triden
och att vi pa detta sitt far en ljusare och treviigare uteplats.

Vi forsl3r stimman att:

- det stora triadet tas bort/fills.
- detlilla tradet flyttas ndirmare de tv3 kvarvarande triiden.

Johan Palén
Bengt Ekehjelmsgatan 28

Motion till féreningsstdmman 2013, Brf Stdren 19
2013-01-09




Styrelsens svar pd motion gillande renovering av snickarrummet:

Styrelsen anser att snickarrummet &r i behov av ailmén uppfraschning och att det dven bér
inspekteras. Ventilationen gdr inte att dtgérda, men i Svrigt foreslar styrelsen stimman att motionen
bifailes.

Styrelsens svar pd motion géllande grus i ovalen:

Styrelsen dr medveten om de klagomal som framférts pa sanden i ovalen, men anser att det medfor
en alltfor stor kostnad att ligga grus i ovalen och f6restar dirfor stimman att avsld motionen.

Styrelsens svar p motion angéende borttagning av det stérsta tridet vid planket:

Styreisen instdmmer med att det stora tridet tar fr mycket solljus och naring och foresl|dr darfor
stdmman att bifalla motionen.




