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Kallelse till féreningsstimma i Brf Stéren 19

Datum: Tisdag 15 maj kl 19.00, éppet fran 18.30

Lokal: Timmermansgarden i hérnan Timmermansgatan - Fatbursgatan

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stammoordftrande

4. Anmalan av stdmmoordfoérandens val av
protokoliforare

5. Val av tva justerare tillika réstraknare

8. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamdterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamdter och
revisorer for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen fill stimman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmélt drende

18. Avslutande

Stockholm den 27 april 2012

Styrelsen
Bostadrattsforeningen Storen 19



Till stimman hénskjuten fraga — gruppanslutning Internet

Efter att stimman 2010 beslutade att bygga ett fastighetsniit i fiber byggdes detta nit under
hésten 2010. Uppkopplingen mot Internet fungerade frdn mars 2011, Under 2011 var 48 av 63
ligenheter med i gruppanslutningen. Senare har ytterligare tvd ldgenheter anstutit sig.
Anslutningsgraden ir nu 79%.

Arskostnaden for gruppanslutningen dr fram till mars 2013 65.504:- inklusive moms. Per
anslutning (inklusive Trilingua) gér det 85:-/ manad.

Forslag
Styrelsen foresldr att alla lagenheter kopplas in mot gruppanslutningen och att konstnaden
inkluderas i ménadsavgiften.

Argumenten for detta #r:

Det ér (snart) lika naturligt att tillhandhalla uppkoppling mot internet som el och TV

Nya boende kopplar in och kér
Administration och kostnader i samband med in och urkopplingar bortfaller

Argument emot ir:
De som inte anvéinder gruppanslutningen ér med och betalar

Styrelsen




Arsredovisning
2011

BRF STOREN 19
769600-0863

Styrelsen avger hirmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Innehall; Qida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 5
Balansriikning 6
Noter 8
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammansiittning
Ola Wikander (Ordforande), Jan Friberg (Kassor), Jeffrey Ganellen (Ledamot), Anna-Lena Ekgren (Ledamot),

Lena Andersson (Ledamot), Olof Strinning (Suppleant) och Helena Bjuremalm (Suppleant).

Revisorer
Jan-Ove Brandt, KPMGQG.
Ann-Sofie Lindberg, Internrevisor

Forvaltning
Ekonomisk forvaltare sedan 2010-01-01 4r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare sedan

2010-01-01 &r Boax Service AB.

Forsidkring
Fastigheten 4r forséikrad genom If.

Sammantriden
Nio protokollférda styrelseméten har genomforts under ret.

Medlemmar
Foreningen har for tilifillet 95 st medlemmar. Under dret har 4 st dverldtelser skett.

Féreningsinformation
Foreningen bestar av 61 st bostadsritter, 2 st hyresritter och 2 st lokaler.

Fastigheten och utfort underhall
Ett lickage mellan hég- och laghusdelen mot Hogbergsgatan uppstod i januari i samband med viideromslag till

toviider. En isolerad vigg revs och betongen torkades upp. Taket i ligenheten det ldckt ner till skrapades och
mélades.

Fastighetsniitet for uppkoppling mot Internet togs I bruk i mars. 48 ligenheter och lokaler har under &ret varit
med 1 gruppanslutningen.

Infor takmélning besiktigades taket av platkonsult Hans-Erik Ohlsson. Eriksdals plitslageri utforde dérefter
justerings- och sikerhetsarbeten pé taket. Bl a byggdes luftintagen om vid alla takkupor mot garden.

Portikernas betonggolv fardigslipades under véren.

Takmalning utférdes under sommaren efter att gammal fiirg avligsnats. Alla fonsterbleck skrapades och
mélades, Arbetet utfordes frén skylift. For att komma in med skylift togs ett hal upp i planket mot gatan vilket

efter avsltuat arbete monterades tillbaka.

En del viixter pd girden skadades under takmdiningsarbetena. Nyplantering figde rum under sensommaren. En
del om- eller nyplanteringar kvarstar till 2012, Nya tridgdrdsmobler inférskaffades till gérden(;} / Q/
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En tviitimaskin byttes ut under h6sten da den havererade bedomdes for dyr att renovera.
Under hosten monterades en ny tyst dorrsténgaranordning i grinden mot Bengt Ekehjelmsgatan.

En radonmiitning paborjades i slutet av ret. De mitdosor som lagts ut i férskolan Trilingua och 1 nagra
Idgenheter skickas for analys i februari 2012,

Planerat underhall
Underhallsplanen for 4 2012 tar upp besiktning av ventilationen, s k OVK, Infér denna planeras ocksé

injustering av ventilationen.

1 6vrigt tar underhallsplanen upp byte av tvittmaskiner och golvimattor i barnvagnsforriden. Maskinerna
kommer att bytas n#r det inte 4r ekonomiskt forsvarbart att reparera dem och platsmattorna byts vid behov.

Styrelsen arbetar med frigan om ait eventuellt bygga om ventilations/fliktaggregaten pd vinden.
Grannforeningen Dykdrret mindre har for avsikt att bygga om och atervinna vdrmen i ventilationsluften till
uppvirmningen i huset. Dykérret ritknar med en kort &terbetalningstid p4 investeringen och vi avvakfar till dess

ait de i host har erfarenhet av hur anliggningen fungerar,

Ekonomi

Inga avgifth6jningar forekom under aret.

Med underhillsplanens kommande 30 &r som grund skall enligt stadgarna &rligen avsittas s& mycket att de
ticker kostnaderna upptagna i planen, Beloppet har styrelsen berdiknat till 310.000:- arligen. Underhallsplanen

kommer att vara rullande,

Byte av avloppsstammar, planerat till 2034, har lyfts ur planen niir de &rliga avséttningarna berdknats. Den
&tgiirden &r sd omfattande ait styrelsen betraktar den som en investering att finansiera med ldnade medel.

Foreningens l4n pa 8.000.000:- hos Nordea har under aret forts Sver till nya 1an, med béttre villkor, 1
Handelsbanken. Omlaggningen 4gde rum nér bindingstiden pa lanet pd 6.000.000:- upphdrde.

Arvode

Wikander Ola, 29300 kr
Friberg Jan, 22050 kr
Andersson Lena, 12225 kr
Ganellen Jeffrey, 12225 kr
Strinning Olof 6100 kr
Bjuremalm Helena 6100 kr

Viktiga hiindelser efter riikenskapsirets utging
Reparation efter lickage pd vinden i 75 har utforts under februari 2012.

Kiinda kostnadsdkningar frén och med 2013
Tomrittsavgilden, det vi betalar till Stockholms stad for hyra av mark, kommer att hojas. Det sker 1 etapper

med borjan frin och med 2013, Hojningen ir 75% av dagens néir den ir heit genomford 2015. Idag utgdr
tomtrittsavgilden 17% av fastighetskostnaderna och 11% av totalkostnaderna. (%
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Redovisning genomfirda projekt
Under 2011 avslutades tvi omfattande projekt,

Installationen av fastighetsnitet i fiber avslutades under varvintern. Kostnaden for detta projekt uppgick till
626.957:- inklusive moms.

Projektet ommélning av tak och fonsterbleck inkluderande forberedande plétslageriarbeten avslutades under
sensomumaren. Kostnaden for detta projekt uppgickt till 760.044:- varav 160.760:- berérde platslageriarbeten.

Projektet ombyggnad av gérden 4r &nnu e avslutat da en del aterstir att géra under 2012, Kostnaden hittills
uppgér till 2,421.159:- inklusive moms.

Farslag till disposition
Till f6reningsstdmmans [Grfogande stér foljande medel (SEK):

Arets vinst 271 141
Balanserad forlust -551 801
Till féreningsstdmmans férfogande -280 660
Styrelsen foresldr att medlen disponeras si
att avsétining till yttre fond enligt stadgarna 310 000
att fran yitre fond i ansprik ta -285 000
att 1 ny rikning Sverfors -305 660
-280 660

Foreningens ekonomiska stiilining och resultat
Foreningens ekonomiska stilining i Svrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter. Se not 1

for redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Resultatriikning

Nettoomsiittning
Arsavgifier
Hyresintéikter
Oviiga intiikter

Summa nettoomsitining

Kostnader for fastighetsforvaltning

Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden
Léner och 6vriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Sunnna kostnader for fustighetsforvalining

Avskrivning och nedskrivning av materiella antiggningstillgingar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiclla investeringar

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELIA POSTER

ARETS VINST

Arsredovisning 2011

Not 2011 2010
2243 2243

1533 1511

44 56

3821 3810

2 353 309
3 473 278
4 883 -890
32 25

187 -185

5 426 377
53 52

6 98 96
26 26

45 -116

2577 2355

7,8 641 626
603 830

7 29

337 -307

2 -0

332 278

271 352

271 532



Brf Stéren 19
769600-08463

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Bypgnad och mark
Maskiner och inventarier
Paglende projekt
Finansiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omséttningstillgingar

Kund- och avgiftsfordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsdttningstifledngar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2011

Not  2011-12-31 2010-12-31

7 82 170 81 693
8 41 14
2 421 2692

4 4

84 636 84 403

0 213

0 39

0 2

9 153 159
1618 1618

1206 934

2977 2964

87612 87367
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Balansrikning Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 10
Bundet eget kapital
Insatskapital 68 766 68 766
Reserviond och fond for yitre underhail 838 528
Upplételseavgifier 9018 9018
Summa bundet eget kapital 78621 78311
Ansamlad forlust
Balanserad forlust -552 -794
Arets vinst 271 552
Sunrna ansamlad forlust 281 242
SUMMA EGET KAPITAL 78 340 78 069

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 8 000 8 000
Sunna ldngfristiga skulder 8 000 8000
Kortfristiga skuider
Leverantorsskulder ) 173 597
Skatteskulder 372 359
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 12 727 342
Summa kortfristiga skulder 1272 1298

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87612 87 367
Stiillda sikerheter 13 24 600 24 600
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Storen 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allminna rid. Om inte annat framgr ir de tillimpade principerna ofvréindrade i jimforelse med foregéende ar.

Anléggningstillgingar
Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbatiringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter {6r
reparation och underhdll redovisas som kostnader, Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over

tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anviinds, Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbittringar 5-10%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvirdet #dr inte foremal for avskrivning. Bestéende vérdenedging hanteras genom nedskrivning.
1 de fall en tillgdngs redovisade virde skulle §verstiga dess beriiknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Féreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsviirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiitiningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det 14gsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsviérde,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berfiknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsriiten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsrittsforeningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for rénteintékter pa sparkonto till den del

de dr hanforliga till foreningens fastighet.

Fastighetsskatten har foréindrats pd bostadsdelen och bestdr nu av en avgift pa 1 302 SEK per bostad.

Féreningens fond for yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhdll.

Antalet anstéilda
Under dret har foreningen inte haft ndgra anstillda under viisentlig omfattning. Styrelsen arvoderas enligt

arvoden faststillda av fGreningsstdimman.

s
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Not 2, Fastighetsskitsel

Besikiningar och service
Snoskotting

Stédning och fastighetsskoisel
Tridgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhill

Rep./underhall fast
Summa

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophiimtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Tomtréittsavgild
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Sumima

Arsredovisning 2011

2011
31
15

274
20
14

353

2011
473
473

2011
196
121
105
461
883

2011
54
16

356
426

2011
10
88
98

2016
45
49

211

309

2010
278
278

2010
203
124

77
486
890

2010

16
356
377

2010
10
86
96
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Not 7, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkép/aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgllende ackumulerade nedskrivningar
Utgfende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkép
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

10

Arsredovisning 2011

2011-12-31

86 865
1102

87 967

-5172
-626
-5 798
0
82170

57 600
56 880
114 480

2011-12-31

122
43
165

-108
-15

-123

41

2016-12-31

86 865
0

86 865

81 693

57 600
56 880
114 480

2010-12-31

122
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Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arsredovisning 2011

2011-12-31 2010-12-31
Bredband 22 0
Forvaltning 14 0
Kabel-TV 4 0
Tomtriitt 89 0
Ovriga poster 24 159
Summa 153 159
Not 10, Eget kapital (SEK)
Disp av foreg Disp av
IB ars resultat Ovriga poster UB
insatt kapital 68 765 630 - 68 765 630
Upplételseavgifter 9017 745 - - 9017 745
Fond, yttre underhall 527 729 - 310000 837 729
Balanserat resultat -793 678 551877 -310 000 -551 801
Arets resultat 551 877 -551 877 271 141 271 141
Eget kapital 2011-12-31 78 069 303 0 271 141 78 340 444
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Stadshypotek 8 000 000 kr 3,91 % réinta per 2011-12-31, 3 ménaders r8rlig rimta.
Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2011-12-31 2010-12-31
El 31 29
Fastighetsskotsel 9 6
Fjérvirme 61 65
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 455 106
L.8ner samt styrelse- och revisionsarvoden 98 96
Réntor 39 11
Sociala avgifter 26 26
Ovriga poster 8 4
727 342

Summa

LY
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Not 13, Stiillda stikerheter
2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsinteckningar som séikerheter for skulder till kreditinstitut 24 600 24 600

24 600 24 600

Underskrifter
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Ola Wikander Jan Ffiberg

Ordforande Kassor
Lts

Lena Andersson
Ledamot Ledamot

A
Anna-Lena Ekgren
Ledamot
Vir revisionsberittelse har avgivits 202 - o9 - 2§
IQ@M% e &), /W/%w
Jag-Ove Brandt Ann-Sofie Lmdbexg
Auktoriserad revisor Internrevisor "



Revisionsherattelse

Tilt fdreningsstdmman i Brf Stéren 19, org.nr 769600-0863

Rapport om arsredovisnhingen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Stdren 19 fér &r
2011,

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsrado-
visningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen
beddmer & nddvindig for att upprdtta en arsredovisning
som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oagentligheter alier pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar & att uttala oss om d&rsredovisningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige, Dessa standarder kriver att vi fdlier yrkesetiska
krav samt planerar och utfdr revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att drsredovisningen inte innehéiler visentliga
felaktigheter,

En revision innsfattar att genom ofika atgédrder inhdmia
revisionsbevis cm balopp och annan information i drsreco-
visningen. Revisorn véljer vitka dtgérder som ska utforas,
bltand annat genom att beddma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentiigheter efler pad fel, Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningan upprittar drsredovisningen for
att ge en réttvisande bild § syfte att utforma gransknings-
atgérder som 8r éndamalsenliga med hinsyn ) omstin-
digheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten | féreningens intarna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvérdering av dndamalsentigheten i ds
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i drsredo-
visningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhémiat &r tifirickliga
och 8ndaméisenliga som grund fir véra uttalanden.

Utialanden

Enligt var uppfattning her &rsredovisningen upprétiats i
entighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vi-
sentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansi-
ella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat 1or dret enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsherst-
telsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resui-
tatréikningen och batansrikningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi dven revide-
rat férstaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
elter forlust samt styrelsens férvaitning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget tifl disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det
& styrelsen som har ansvaret f&r férvaltningsn enligt
bostadsrattlagan.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar & att med rimlig sikerhet uttala oss om for-
slaget till dispositioner betréffande féreningsns vinst eller
forlust och om férvaltningen pad grundvat av var revision. Vi
har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverigs.

Som underlag fér vart uttatande om styrelsens forstag till
dispositioner betrédffands freningens vinst elter fériust har
vi granskat om férslaget dr férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av drsredovisningen granskat vésentfiga
baslut, dtgérder och forhaflanden i féreningen for att kunna
beddéma om négon styrelseledamot &r ersitiningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelse-
ledamot pa annat st har handlat i strid med bostadsrétt-
lagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de ravisionsbeavis vi har inhémtat &r tillriickliga
cch dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrel-
sens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapséaret.

Stockholm den 25 aprit 2012

Bl

n-Ove Brandt Ann-Sofie Lindberg
Auktoriserad revisor Revisor
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