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Kallelse till féreningsstimma i Brf Stéren 19

Datum: Tisdag 24 maj kI 19.00

Lokal: Hartwickska huset i hornet S:t Paulsgatan och Timmermansgatan

1. Oppnande

2. Godkannande av dagordningen

3. Val av stammoordférande

4. Anmdlan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststdliande av rostlangd

8. Féredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns beréftelse

10. Beslut om faststéliande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledamoéter och
revisorer fér ndstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt &rende

18. Avsiutande

Stockholm den 9 maj 2011

Styrelsen
Bostadsrattsféreningen Stéren 19




Arsredovisning
2010

BRF STOREN 19
769600-0863

Styrelsen avger hdrmed foljande &rsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Innehall; Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 4
Balansrikning 5
Noter 7

Om inte annat strskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsens sammanséttning
Ola Wikander (Ordférande), Jan Friberg (Kasstt), Jeffrey Ganellen (Ledamot), Anna-Lena Ekgren

(Sekreterare), Lena Andersson (Ledamot) och Olof Strinning (Suppleant).

Revisorer
Jan-Ove Brandt, ordinarie extern, KPMG

AnnSofie Lindberg, intern revisor

Forvaltning ,
Ekonomisk forvaltare sedan 2010-01-01 &r Conzignus Hem och Fastighet AB. Tekniska forvaltare

sedan 2010-01-01 4r BOAX Service AB.

Forsiikring
Fastigheten #r forsidkrad genom If.

Sammantriiden
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollfdrda méten.

Medlemmar
Foreningen har for tillféllet 94 st medlemmar. Under aret har 5 st dverlatelser skett.

Foreningsinformation
Fareningen bestér av 61 st bostadsritter, 2 st hyresritter och 2 lokaier,

Fastigheten
En omfattande renovering/fombyggnad av girden dgde rum under hosten. En del planteringsarbete

aterstér att utfdra under 2011, I gdrdsombyggnaden ingick ocksa ny belysning pa gérd och i portikerna.
I portikerna slipades betongen och taket mélades.

Under hosten byggdes ett fastighetsnit i fiber for anslutning till Internet. Ett s k mediaskép
installerades i alla ligenheter. Dessa forsigs med 220V och en converter (omvandlare fran fiber till

kopparkapel) monterades.

Utfort underhdll
Utover 16pande underhall har ny dator installerats i undercentralen, luddfilter monterats i tvéttstugorna

och underhéll av ventilationen frén tviittstugarna genomforts.

Planerade underhall

Malning av tak och fSnsterbleck #r bestillda av Specialistmalarna i Linkdping for genomftrande under

2011. Fore ommalning hogtryckstviittas taken och all gammal fiirg tas bort. Arbetena kommer att

utforas frdn skylift och beriiknas ta ca en ménad. & .
/e
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Ekonomi
Inga avgifthdjningar forekom under aret.

Arsredovisning 2010

Med underhéllsplanens kommande 30 &r som grund har styrelsen for avsikt att arligen sétta av
310.000:- till Reparationsfonden. Underhallsplanen kommer att vara rullande.

Byte av avioppsstammar, planerat till 2034, har lyfts ur planen nér de &rliga avsiittningarna berdknats.
Den étgiirden ér s& omfattande att styrelsen betraktar den som en investering att finansiera med lédnade

medel.

Fareningens I&n hos Nordea #r fordelade enligt:

3.000.000 kr med en rrlig rinta, Detta lan har under aret amorterats med 1.000.000 kr och réntan

omfSrhandlats.
6.000.000 kr med en bunden réinta pa 4.4% tom 2011-11-16.

Arvode
Styrelsen har arvoderats med tva basbelopp.

Forslag till disposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel (SEK):
Arets vinst

Balanserad fortust
Till féreningsstdimmans forfogande

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s

att avshttning till yttre fond enligt stadgarna
att i ny réikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

551 877
-793 678
-241 801

310 000
-551 801
-241 801

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av fSljande resultat- och balansriikning samt noter.,

Se not 1 for redovisnings- och viirderingsprinciper,
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Summa nettoomsitining

Kostnader for fastighetsfirvalming
Fastighetsskétsel

Reparation och underhiil

Taxebundna kostnader
Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Ovriga drifiskostnader

Kameral forvaltning

Styrelse- och revisionsarvoden

Léner och dvriga personalkostnader
Ovriga kostnader
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella anliggningstillgingar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resnultat fran finansiella investeringar

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntebidrag

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Sumima resultat frin finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt
ARETS VINST

Arsredovisning 2010

Not 2010 2009
2243 2243
1511 1497
56 0
3810 3740
2 -309  -161
3 278 -619
4 -890  -807
25 -40
-185  -154
5 -377 376
52 -170
6 96 96
26 27
-116 66
-2355 2514
7,8 626 -637
830 589
29 78
0 2
-307 350
-0 0
278 269
552 320
0 20
552 299
¢
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillg&ngar
Bygenad och mark
Maskiner och inventarier
Pagiende projekt
Finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kund- och avgiftsfordringar

Skattefordringar

Owvriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsdtiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2010

Not  2010-12-31  2009-12-31

7 81 693 82 298
8 14 35
2692 267
4 4
84 403 82 604
213 0
39 195
2 2
9 159 136
1618 1262
934 3037
2964 4632
87367 87 236
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatskapital

Reservfond och fond for yitre underhilt
Upplatelseavgifier

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad frlust
Arets vinst

Summoa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fisrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

Arsredovisning 2010

2010-12-31

68 766
528
9018
78 311

8 000
8 000

597
359
342
1298

87 367

24 600
Inga

2009-12-31

68 766
528
9018
78311

-1093
299
-794

77517

9 000
9 000




Brf Stéren 19 Arsredovisning 2010
769600-0863

Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Storen 19 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsndmndens allméinna rdd. Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofSrindrade i
jamforelse med foregiende ar.

Anldgeningstillgngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt ver tillgAngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvinds, Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbéttringar 6,667-10 %
Maskiner och inventarier 20%

Markviirdet #r inte foremal for avskrivning, Bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

I de fali en tillgings redovisade virde skulle 6verstiga dess beriiknade &tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Féreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pé
balansdagen har ett liigre virde 4n anskaffhingsvirdet sker nedskrivning till det Eigre viirdet.

Omséttningstillgdngar
Kortfristiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffhingsvirde och nettoforsiliningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Inkomst- och fastighetsskatter
Hogsta forvaltningsdomstolen (tidigare Regeringsritten) anser i en ny dom 29 december 2010 att
bostadsréittsfbreningar som dr privatbostadsforetag inte ska beskattas for rinteintfikter pa sparkonto till

den del de 4r hinforliga till foreningens fastighet.
Fastighetsskatten har foréindrats pa bostadsdelen och bestér nu av en avgift pa 1 277 SEK per bostad.

Féreningens fond for yttre underhll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall,

Antalet anstiilida
Under dret har freningen inte haft nigra anstiillda under visentlig omfattning. Styrelsen arvoderas

enligt arvoden faststiillda av foreningsstiimman.

Resultatriikningen
Uppstiliningsformen och klassificeringen fr poster i resultatriikningen har detta &r anpassats for att

bittre spegla féreningens verksamhet. JimfOrelsedret har findrats enligt samma princip.

%
X
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Not 2, Fastighetsskitsel

Besiktningar och service
Sndskottning

Stddning och fastighetsskoisel
Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparation och underhall

Rep./underhall fast
Suimma

Not 4, Taxebundna kostnader

El
Sophémtning
Vatten
Virme
Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader

Bredband
Kabel-TV
Tomtréttsavgild
Summa

Not 6, Styrelse- och revisionsarvoden

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2010

2010
45
49

211

309

2010
278
278

2010
203
124

77
486
890

2010

16
356
77

2010
10
86
96

2009
18
12

122

10
161

2009
619
619

2009
198
84
80
444
807

2009

356
376
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Not 7, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 8, Maskiner och inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ink&p
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgfende restviirde enligt plan

Not 9, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga poster
Summa

Arsredovisning 2010

2010-12-31 2009-12-31

86 865 86 865
0 0

86 865 86 865
4 567 -3 954
-603 -613
-5172 -4 567
0 0

81 693 82 298
57 600 50200
56 880 42 160
114 480 92 360

2010-12-31 2009-12-31

122 122
0 0
122 122
-87 -63
21 ﬁ
-108 -87
a %

2010-12-31 2009-12-31
159 136
159 136

< X
le O
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Not 10, Eget kapital (SEK)

Arsredovisning 2010

Disp av foreg Disp av
IB drs resultat Ovriga poster UB
Insatt kapital 68 765 630 - - 68765630
Upplételseavgifter 9017 745 - - 9017 745
Fond, yttre underhéll 527 729 - - 527729
Balanserat resultat -1 092 990 299 312 - -793 678
Arets resultat 299 312 -299 312 551 877 551 877
Eget kapital 2010-12-31 77 517 426 0 551877 78069 303
Not 11, Skulder till kreditinstitut (SEK)
Nordea 6000000 kr 4,4 % réinta per 2010-12-31, bundet till 2011-11-16.
Nordea 2 000 000 kr 2,807 % réinta per 2010-12-31, rorlig rénta.
Not 12, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2010-12-31 2009-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 106 0
Upplupna réintor 11 18
Upplupna sociala avgifter 26 27
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 96 96
Ovriga poster 104 8
Summa 32 149
Not 13, Stiillda siikerheter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsinteckningar som siikerheter for skulder till kreditinstitut 24 600 24 600
24 600 24 600

10
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Underskrifter

Sslucidalon 26{1-09-05

Ola Wikander

Ordforande & Q(w

Lena Andersson
Ledamot

Jeffrey nell
Ledaghot__..-

Vir revisionsberittelse har avgivits 20H

Arsredovisning 2010

@N\/

Jan Fubeig
Kassor

/\/V‘" L @u [ —
“Anina-Lena Ekgren
Sekreterare

R-ﬁ, |

- 05 — of

Lo @ b N

Jaii- Ove Brandi
Auktoriserad revisor

Ann-Sofie Lindberg W?

Internrevisor
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Revisionsberiittelse

Till fSreningsstimman i Brf Storen 19

Org nr 769600-0863

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvalining i Brf Stéren 19 for
ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. VAart ansvar #r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision,

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innchdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska eft
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision
ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den upprittat drsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedbma om ndgon styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot fGreningen. Vi har &ven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat 1 strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan,

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen #r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Stockholm den 6 maj 2011

K@@(M-@)WW MA/I/L 0%}\ Jﬁ/m// / T /

Jan-Ove Brandt Ann-Sofie Lindberg

Auktoriserad revisor Intern revisor L




Av styrelsen till stimman hanskjuten fraga — hissar

En motion till stimman 2010 angdende hissar besvarade styrelsen sammanfattningsvis enligt:
Att ingen understkning bor géras bland medlemmarna
Att ingen &tgérd gors nu, men
Aft ett hissbyte utreds ordentligt och forslag till tgdrder presenteras stimman 2011

Stamman bifoli styrelsens forslag. Styrelsen har under éret utrett fragan.

Teknik och kostnader
Enligt Mankan Iiss AB, de vi har serviceavtal med, ir véra hissar i bra skick. De rycker inte
ut sérskilt ofta och de siiger att vara hissar kan hélla i ett antal ar till.

Hissarna kan bytas en i taget inom ramen {6r samma offert. Det tar fyra till fem veckor att
byta hiss.

Foérdelar med nya hissar:

Kan goras helt tystgéende

Drar mindre strém, Arlig inbesparing pa mellan 2.500:- och 4.500:-.

Kan forebygga framtida problem

Bytet kan ske planerat

Det utrymme som nuvarande hissmaskin tar i ansprak kan, d& den inte behdvs,
anviindas till annat, t.ex. vindsldgenhet.

Fordelar med att véinta med hissbyte

e Det finns inget omedelbart behov
¢ Nuvarande hissar #r l4ttare och billigare att reparera dd systemet #r analogt och det &r
gott om reservdelar. I ett nytt digitalt system maste hela komponenter bytas.

e Lonsamt att behdlla de gamla hissarna

Nya vixelldsa och ddrmed helt tysta hissar kostar ca 625.000:- inklusive moms. Viixlade
hissar kostar ca 60.000:- mindre.

Investeringskalkyl

Med tanke p4 att energiftrbrukningen for hissarna #r relativt liten leder inte den minskade
energidtgdng nya hissar ger till ndgon stérre kostnadsminskning varfor en investering i nya
hissar inte 4r ekonomiskt 16nsam.

Kostnad
Byte av hissar innebiir en méanadskostnad pé i snitt ca 200:-/ligenhet.

Styrelsens forslag till stimman
Styrelsen foreslér att hissbyte skjuts pd framtiden sd linge reparationskostnaderna inte blir
vésentligt hogre 4n i dag.
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Utskriftsdatom: 2011-05-08

Budget
2011

135
1230

103
48

2243
12

-356

-187

Brf Stéren 19 Budgetrapport 2011
Organisationsnummer: 769600-0863 Conzignus - Hem och Fastighet AB
Prognos per 2010-12-
3
3011 Hyresintdkter, bostider 135
3013 Hyresam lIokaler 1230
momsfri
3016 Fastighetsskatt momsfri 105
3018 Index momsfritt 30
3021 Arsavg. bostider 2243
3073 Forid 11
3740 Oresutj4mning 0
3990 Ovriga intikter 56
4000 Fastskétsel,stad 2
miaterial
4110 Entreprkostn fastskdtsel =17
4119 Rep./mat.fast.skétare -52
4120 Entrepkostn stid -80
4130 Sotning .
4140 Besiktningskostnader -17
4150 Hiss serviceavtal -4
4160 Tridgard och blommor -4
4170 Snoskottning -49
4180 Klottersanering -5
4185 Mattservice -12
4186 Service 7
virmeanliggning
4190 Ovriga kopta tjéinster -
4300 Rep./underhill fast -278
4611 Fastighetsel -203
4623 Fjirrvirme -486
4630 Vatten =77
4640 Sophimtning =76
4641 Grovsopor, tidningar -48
4710 Fastighetsforsikringar -25
4741 Tomtrittsavgild -356
4760 Kabel-TV ~16
4761 Bredband -5
4800 Fastighetsskatt -185
4805 Beriknad fastighetsskatt -
5410 Férbrukningsinventarier -11
5700 Frakter och transporter -0
6100 Kontorsmtrl trycksaker -0
6210 Telekommunikation -2
6230 Datakommunikation 0
6250 Postbefordran -4
6320 Avg juridiska digisirder -
6410 Styrelsearvoden -86
6420 Revisionsarvoden -10
6470 7
Styr.mSte/stimma/stdddag
0480 Arvode forv.avial -52

Foriindring

-0
)

0
18

185
-187

https://www hemochfastighet.se/shared/rapporter/budgetPopup.php?year=2011

%

2011-05-08
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Bif Stéiren 19

Organisationsnummer: 769600-0863

Budgetrapport 2011

Conzignus - Hem och Fastighet AB

Sida2av2

Utskriftsdatum; 2011-05-08

6481 Tidigare forvaltning

6482 Extradebitering
forvaltn,

6490 Ovr
férvaltningskostnader

6500 Ovr externa kostnader
6520 Ritnings/kopicrings
kostn

63550 Konsultkostnader

6560 Serv.avg branschorg,
6570 Bankkostnader

6590 Ovriga externa tjinster

6990 Ovriga externa
kostnader

7510 Lagstadgade arb giv avg
7821 Avskrivn byggnader

7822 Avskrivning fast.
forbitr

7830 Avskriva maskiner o
inv

8311 Riinteint fr bank

8314 Skattefria rinteintikter

8350 Res fors korifr plac

8410 Riintekostn f6r langfr sk
8420 Rintekosin kortfr
skulder

Resuliat

Prognos per 2010-12-
3

-17

307

552

Budget
2011

0

-15

-2

-324

346

Firiindring

17

12

-1
~7

hitps://www.hemochfastighet.se/shared/rapporter/budgetPopup.php?year=2011

%

100
43

0

100
54

79
0
-32

100

160
9

2011-05-08




