Kallelse till foreningsstamma

Datum: Mandag den 18 maj 2009, kI 18:00
Lokal: Timmermansgarden

Dagordning
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Stammans Gppnande

Godkannande av dagordning

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande skall justera
protokollet '

Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorernas berdattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stdamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmalt drende.

17.1 — Av styrelsen hanskjuten frdga ang. andring av stadgar

17.2 — Av styrelsen hanskjuten frdga ang. renovering av garden
17.3 — Av styrelsen hanskjuten fraga ang. installation av bredband
17.4 — Motion ang. elektronisk mé&tesplats pé Internet

17.5 — Motion ang. justering av vissa ytterdorrar

17.6 — Motion ang. ytterddrrar som slangs igen

Genomgang av underhallsplan av var fastighet

Genomgang av styrelsens faststallda budget

Gardsgruppen rapporterar

Ovriga fragor

Stammans avslutande

Stockholm den 10 april 2009
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stéren 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens andamal
Féreningen har till 8ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsug Dykarret som férvaltar gemensam
sopsugsanlaggning for hushallsavfall. Foreningens andel ar 16,7 %.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Storen 19 2001 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt och féreningen innehar sedan 2001-12-17 tomtratten till fastigheten.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2013-02-01.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning dr fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1984 och bestar av 1 flerbostadshus i 5 till 7 vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5459 kvadratmeter, varav 4859 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 600 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 61 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
i 26 2 25 9
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:
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Verksamhet Yta m? Loptid
Forskola 392 t.o.m. 2010-07-31
Forskola 208 t.o.m. 2010-06-30

Byggnadens tekniska status
Nedanst&ende atgarder har genomforts:

Kommentar

Atgard Ar
Nya lysrérsarmaturer i kallargangen 2008
Nya gérdsportar 2008
Tv& nya torkskap samt en ny stor 2007
torktumlare har installerats
Nya entréer mot Swedenborgsgatan 2007
Omfattande renoveringar av 2007
lokalerna
Renovering av garden 2007
Hustaket har underhallsmalats 2005
Ny varmevaxlare i undercentralen 2005
Ommalning 2003
Upprustning tvattstugorna 2003
Ny trapphusbelysning 2003
2004

Nytt styrsystem for varme &
ventilation

Rorelsestyrda lysrorsarmaturer har
installerats i kallargéngen. Arbetena
pabérjades i december 2008.

Nya portar har installerats til
ingangarna 75A, 758 och 2B

| tvattstugorna har tva gamla
torkskap samt en av torktumlarna
bytts ut mot nya effektivare
maskiner.

Tva nya entréer mot
Swedenborgsgatan har byggts for
att underlatta kommunikation till
den stora lokalen

Féreningens storre lokal har varit
foremal fér omfattande renoveringar
av ytskikten samt installationer av
nya koksenheter, vitvaror etc.
Planket mot Ekehjelmsgatan har
bytts ut. Staketen inne pa garden har
ocksa bytts ut. Allt utfort i
tryckimpregnerat virke. Dessutom
har en del stenldggningsarbeten
utforts.

Takets falser har malats for att
undvika rost

Varmevaxlaren har bytts ut mot en
ny. Utrustningen i undercentralen
har dessutom moderniserat och
optimerats.

Alla trapphus, tvattstugor samt
tvattstugegdngen har malats om.

Nya klinkergolv i tvattstugorna, ny
grovtvattmaskin i tvattstuga 3, ny
torktumlare i tvattstuga 2.

Akustiskt styrda armaturer med
dimmer.

Datasystem for styrning av
reglerutrustning avseende varme och
ventilation.
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
e Lagenhetsforteckning
e Teknisk forvaltning

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 61 st.

3 st av féreningens medlemslagenheter har dverlatits under aret.
Under aret har 2 nyupplatelser skett.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar: Styrelsen har som policy att bevilja andrahandsuthyrning om
sarskilda skal finns. Dit hor bl a. studier eller arbete pa annan ort. :

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Ola Wikander Ordférande
Helena Genberg Sekreterare
Robert Nilsson Kassor
Matz Ahlstrand Ledamot
Nils Erik Engstrom Ledamot
Johan Palén Suppleant
Anna Mejlerd Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma loper mandatperioden ut for samtliga styrelsemedlemmar.
Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Auktoriserad revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG.

Ola Zika, ordinarie internrevisor.

Valberedning
| valberedningen har ingatt Aili Stenvall (sammankallande), Anna-Lena Ekgren och Torkel Danielsson.

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls den 15 maj 2008.

Foreningens handelser under aret

Tre nya gardsentréportar har installerats till trapphusen Hogbergsgatan 75A och 75B samt Bengt
Ekehjelmsgatan 2B.

Nya rorelsestyrda lysrorsarmaturer har installerats i kallargangen mellan Hogbergsgatan 75A och 75B.
Arbetena paborjades i december 2008.

™y
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Ovrig information
Tvé hyreslagenheter har omvandlats till bostadsratter och salts under aret.

Styrelsen har hos SBC bestéllt en langsiktig underhalisplan for fastigheten som ska vara klar under 2009.
Syftet ar att den bl.a. ska ge underlag for hur stora avsattningar som behéver goras i en reparationsfond.

Under 2008 uppstod en vattenledningsskada i uppgangen Bengt Ekehjelmsgatan 2B. Sju lagenheter anslutna
till samma vattenledningsstam skadades och maste repareras. Arbetet med att aterstélla ldagenheterna

pabérjades 2008 och slutférs under vintern 2009.
| budgeten fér 2009 &r medel reserverade for de kostnader som fastighetsforsakringen inte tacker.

| samband med det fortsatta arbetet med att rusta upp/fornya garden har styrelsen beslutat att konsultera en
landskapsarkitekt - Land Arkitekter AB - som fatt i uppdrag att arbeta fram tre alternativa forslag. Dessa
forslag beraknas vara klara till arsstamman 2009.

Féreningens ekonomi
Enligt tidigare styrelsebeslut sanktes arsavgiften med 12% fr. o m januari 2008.

Foreningens 1an hos Nordea har under aret amorterats med 4 miljoner kronor och &r nu 9 miljoner kronor.

Lanen ar fordelade:

3 000 000 kr med en rérlig ranta som vid bokslutstillfaliet var 4,15%.

6 000 000 kr med en bunden rénta p& 4,4% tom 2011-11-16.

Det férmogenhetsvérde som tidigare ar redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av
riksdagens beslut att avskaffa formdgenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i
bostadsrattsféreningen féar inte heller nagon kontrolluppgift om sin andel av foreningens formoégenhet
eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da formogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i

inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa
fall av en kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades féreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare
4rs skattemassiga underskott.
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Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 464 530 536 536
L&n/kvm bostadsrattsyta 1897 2810 3503 3549
Elkostnad/kvm totalyta 36 36 34 31
Varmekostnad/kvm totalyta 75 77 76 82
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 19 18 21
Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust
Till féreningsstammans forfogande star foljande
arets resultat 253 523:08
ansamlad forlust fére reservering / iansprakstagande -1 037 965:09
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna -9 236:00

-793 678:01
Styrelsen foreslar

- 793 678:01

att i ny rakning éverfors

Betriffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till folj

noter.

Sida 5 av 14

ande resultat- och balansrakning med

y /4

Y



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparaticner

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintékter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2008 2007

3 698 946 3632178
0 3 565

3 698 946 3635743
-238 302 -140 339
-262 328 -236 152
-37 500 0
-783 698 -806 977
-409 459 -403 691
-149 200 -325 600
-209 928 -364 786
-102 892 -103 584
-770 167 -762 429
-2 963 475 -3 143 558
735 471 492 185
30725 4562
-509 024 -629 537
2 964 4837
-475 335 -620 138
260 136 -127 953
-6 613 -1173

-6 613 -1173
253 523 -129 126
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats.SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2008-12-31 2007-12-31
82 910 857 83 578 926
59 399 83872
82 970 256 83 662 798
3500 3 500
3500 3 500
82973 756 83 666 298
370090 741 991
128 756 126 663
-89 0
498 747 868 654
1203 643 1178 643
1203 643 1178643
2 246 928 3816
216 052 776016
2462 980 779 832
4 165 369 2 827 128
87 139 125 86 493 426
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 9
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2008-12-31 2007-12-31
68 765 630 66 943 266
9017 745 5599 554
228 417 219 181

78 011 792 72 762 001
-1047 201 -908 839
253523 -129 126
-793 678 -1 037 965
77 218 114 71724 036
9 000 000 13 000 000
9 000 000 13 000 000
193737 113 810
482 586 1022 082
48 981 63194
115759 75700

79 948 494 604

921 011 1769 390

87 139 125 86 493 426
24 600 000 24 600 000
inga inga
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Samma redovisnings- oc

redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).
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h varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstiligangar

enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérdet o

procent tilldmpas:

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Fastighetsforbattringar
Fastighetsforbattringar
Varmeanlaggning
Inventarier

2008

0,5%

6,67 % (15ar)
33,3%(34ar)
10%

10%

20%

ch beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

2007

0,5%

6,67 %(15ar)
33,3%(3ar)
10%

10%

20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till d

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enl bestalining

Snérojning/sandning
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning

Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gard

Serviceavtal

Hiss

Ventilation
Forbrukningsmateriel

et lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

2007

2008
2 200 302 2 453726
1 498 644 1178 452
3698 946 3632178
9694 10 263
3806 10204
80176 75766
0 11 400
0 2099
6 320 0
23000 0
6 100 13120
24 889 0
8 388 8 900
71583 0
4346 8 586
238 302 140 339
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Reparationer
Hyreslagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Portar

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
E!

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsékring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stamma

Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek férening

Brf Stéren 19
769600-0863
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2008 2007
3984 0
4268 1784
10 036 4594
2146 36 750
20 166 0
0 6478

27 162 13118
0 9 427

0 18 920

4 836 10 282
71756 92 881
5589 0
112 385 34 456
0 7 462

262 328 236 152
37 500 0
37 500 0
197 604 195 309
410 845 418 815
82476 102 182
43 075 34 762
46 045 49 528
3653 6 381
783 698 806 977
38971 33587
355 800 355800
14 688 14 304
409 459 403 691
149 200 325600
2 000 2025
6134 13 308
10 400 9625
0 5603

2 966 900

0 2302

63 804 60914
101 072 98 641
6188 21 500
7910 11425

4 055 2744

0 130400

5400 5400
209 928 364 786
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Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Storen 19
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
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2008 2007
82 000 80 600
792 0
20100 22 984
102 892 103 584
423 454 423 454
322 240 314 502
24 473 24 473
770 167 762 429
2 963 475 3 143 558
2008-12-31 2007-12-31
86 787 581 86 000 102
77 625 787 479
86 865 206 86 787 581
-3 208 655 -2 470 699
-745 694 737 956
-3954 349 3208 655
82 910 857 83 578 926
50 200 000 50 200 000
42 160 000 42 160 000
92 360 000 92 360 000
85 000 000 85 000 000
7 360 000 7 360 000
92 360 000 92 360 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Nyanskaffningar
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets siut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Tomtrattsavgald
Forsakringspremie

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Nordea Likviditetsinvestering

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ack kostnad fér nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not 8

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamiad forlust

Summa eget kapital

Brf Storen 19
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2008-12-31 2007-12-31

122 363 50 838

0 71525

122 363 122 363

-38 491 -14 018

-24 473 -24 473

-62 964 -38 491

59 399 83 872

3818 3672

88 950 88 950

35 988 34 041

128 756 126 663
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominelit varde varde varde
varde 2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
9247,9080 1203 643 1294 027 1178 643
1203 643 1294 027 1178 643

Disposition av

foregdende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingang
68 765 630 1822 364 0 66 943 266
9418611 3623936 0 5794 675
-400 866 -205 745 0 -195 121
228 417 9 236 0 219 181
78 011 792 5249 791 0 72762 001
-1 047 201 -9 236 -129 126 -908 839
253 523 0 129126 -129 126
-793 678 -9 236 0 -1 037 965
77 218 114 5 240 555 0 71724 036
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid rets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Nordbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl kostnad el

Upp! kostnad varme

Uppl kostnad extern revisor

Upp! rantekostnader

Uppl kostnad ek. forvaltning

Uppl kostnad bredband

Uppl kostnad bankavgift

Uppl kostnad styrelseomkostnader

2008-12-31 2007-12-31
219 181 209 945
9236 9236
228 417 219 181
Rantesats Belopp Belopp
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
0 2 000 000
4,40 % 6 000 000 6 000 000
4,15 % 3 000 000 5 000 000
9 000 000 13 000 000
11 500 12 000
50 000 0
10 000 10 000
23712 35528
950 0
1496 0
593 664
17 508 17 508
115759 75 700
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Villkors-
andringsdag

2011-11-16
Rorligt
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Ola Wikander
Ordférande
\
Robert Nilsson Matz Ahlstrand
Kassor Ledamot

Nils Erik Engstrom
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den K / L{ 20009.

Lo O Roonadl—

Jan-Ove Brandt Ola Zika
Auktoriserad revisor, KPMG intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Brf Stéren 19

Org nr 769600-0863

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Stéren 19 for
ar 2008. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat &rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. FOrvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 3 april 200 -

Jan-Ove Brandt Ola Zika
Auktoriserad revisor Intern revisor



Proposition 1/2009 angaende nya stadgar for Brf Storen 19

Bakgrund

En bostadsrattsforenings stadgar styr vad som galler i féreningen. Darfor &r det viktigt
att stadgarna ar uppdaterade sa att alla medlemmar ar Gverens om vad som ska gélla i

féreningen.

Styrelsen har gatt igenom vdra nuvarande stadgar och tycker att de behéver revideras
rejalt. Bland annat behdver de dverensstamma med gallande lagstiftning, spraket lattas
upp och inte minst bli mer klargérande dver vad vi var och en ansvarar for inne i vara
ldgenheter och vad féreningen som fastighetsagare svarar for.

SBC har reviderat sina s k ménsterstadgar och de &r godkdnda av Bolagsverket.
Ménsterstadgarna ar klargérande och lattférstaeliga, inte minst vad avser avsnittet som
handlar om “Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter”. | detta avsnitt spaltas
konkret upp vilka delar av det inre av ldagenheterna som bostadsrattshavaren sjalv bar
underhallsansvaret for. Med en sddan praktisk uppdelning underlattas tillvaron och
minskar tolkningssvarigheter.

Ett annat exempel pd klargdrande &r den dndring som genomfdrts i bostadsrattslagen
avseende betalning av arsavgiften. Reglerna ar andrade fran att man tidigare kunde vara
férsenad med betalning upp till tolv dagar till att nu gélla en vecka.

For att en stadgedndring ska kunna genomfdras kravs antingen att alla medlemmar
rostar ja vid en stdmma eller, om inte total enighet uppstar, att beslutet fattas pa tva pa
varandra foljande stdmmor. P& den forsta stdmman galler d& enkel majoritet och pa den
andra 2/3 av réstande, dvs de som kommer till stamman eller har ldmnat fullmakt, for
att beslutet ska galla. Stadgeandringar borjar galla da Bolagsverket har registrerat dem.

Styrelsen foreslar att Brf Stéren 19 antar SBCs ménsterstadgar i sin helhet.
Forslag till beslut

Styrelsen foreslar stamman besluta
att anta nya stadgar enligt styrelsens forslag



Matts Willborg Stockholm 09-03-29

Bengt Ekehjelmsgatan 2B
118 54 Stockholm

Motioner till BRF Stéren19:s arsstimma 2009

Elektronisk métesplats pd Internet

Foreningen har ingen riktig hemsida pé Internet. Den sida styrelsen ibland refererar till ar
statisk och saknar md&jlighet till diskussion och dialog. Sedan drygt ett ar finns emellertid
en Motesplats pa niitet for foreningens medlemmar http://benke.activebb.net/index.htm
Sexton brf-medlemmar har hittills loggat in, men ingen frén styrelsen.

Att styrelsen inte ansluter till Mdtesplatsen, minskar naturligtvis dess dragningskraft. Dér
skulle annars foreningsdemokratin kunna frodas, information spridas effektivt och ideér tas
till vara. Forumen p& Motesplatsen #r gratis och 6ppna hela dygnet dret om. Man loggar in
med sitt namn och lagenhetsnummer. I dagsléget verifieras namnet innan inloggningen ar
klar. Jag har hittills fungerat som administratér av Motesplatsen, men lamnar gérna ver den
sysslan till nigon annan medlem. Jag foreslér att &rsmotet uppdrar ét styrelsen

- att pa biista siitt informera om och anviinda den elektroniska motesplatsen.

Justering av vissa ytterdorrar

Underhéllet av ligenheternas ytterddrrar dr foreningens ansvar. Vissa ytterddrrar kan inte
stangas normalt utan méste tryckas igen. Dessa dorrars upphéngning behdver justeras, en
enkel atgird som kan ta nigra minuter per dorr. Jag foreslr att drsmotet uppdrar t styrelsen

- att snarast inventera vilka dorrar som behover justeras och sedan tillser att
justeringen utfors.

Y tterdorrar som slangs igen

I foreningens trivselregler star att “ytterdorrarna &r tunga och bor stdngas forsiktigt”. Detta

ar ndgot som inte verkar ha nétt alla boende. En ytterddrr som sldngs, sveps eller trycks igen
orsakar en rejil smill som #r ganska storande for grannarna. Sméllen rdcker till for att vacka
den som pga nattarbete behdver sova pd dagen. Jag foreslar att &rsmétet uppdrar at styrelsen

- att pa Limpligt siitt uppdatera trivselreglerna m a p sling i ytterdorrar och
- att snarast skriftligen informera alla boende om att ytterdorrarna ska stingas

forsiktigt. WW W L/(Mm 6

Stockholm som ovan Matts Willborg

7 Telefon

Sidan 1 (1) Epost

08 38 50 56 mwillborg@gmail.com
073 213 9465



Motioner till foreningsstimman, Brf Stéren 19 2009

Motion nr 1 (fran Matts Willborg)

o Elektronisk métesplats pé Internet

Motiondren foreslar att arsmétet uppdrar 4t styrelsen:

- att pa bista sitt informera om och anvinda den elektroniska métesplatsen

Styrelsens yttrande
Styrelsen har valt att anviinda anslagstavlorna i trappuppgéangarna och brev/e-mail korrespondens for
information till foreningens medlemmar. Vi &r av asikten att forfarandet ger alla boende samma

information vid varje tillfille.

Styrelsen har som sin stridvan att hanskjuta viktiga fragor till stimman. I &r giller det renovering eller
fornyelse av garden och installation av ett fastighetsnit for bredband. Pa detta sitt vill vi verka for
foreningsdemokrati. Styrelsearbetet préglas for 6vrigt i stor utstrackning av att ombesdrja att huset
skots. Det #r upphandlingar, bestéllningar av tjénster, forhandlingar nar det giller priser och annat. Vi
tror inte att dessa frigar vinner pa att diskuteras pa en elektronisk métesplats.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motion nr 1.

Motion nr 2 (fran Matts Willborg)

e Justering av vissa ytterdorrar

Motioniren foreslér att arsmdétet uppdrar at styrelsen:

- att snarast inventera vilka dorrar som behover justeras och sedan tillser att justeringen utfors.

Styrelsens yttrande

Motionen anses av styrelsen besvarad da motionen &r reglerad av stadgarna. Ytterdorren tillhor
ligenhetens inre som varje bostadsréttsidgare sjilv ansvarar for enligt stadgarna §13. Det aligger
saledes ldgenhetsinnehavaren att justera upphéngningen.

Styrelsen anser att motionens nr 2 ir besvarad.

Motion nr 3 (fran Matts Willborg)

e YtterdSrrar som slédngs igen

Motioniren foreslar att arsmotet uppdrar at styrelsen:

- att pa lampligt sétt uppdatera trivselreglerna m a p sléng i ytterdorrar och

- att snarast skriftligen informera alla boende om att ytterdorrarna ska stéingas forsiktigt.

Styrelsens yttrande

I vara stadgar hinvisas till ordningsreglerna (trivselreglerna) och vi anser att trivselreglerna redan tar
hojd for detta med formuleringen “ytterddrrarna &r tunga och bor stingas forsiktigt”. Vi tar dven
tillfillet i akt att informera om detta pa &rsstimman och i kommande informationsbrev.

Styrelsen foreslar stimman att avsld motion nr 3.



Underhall av var fastighet

Aven om vi som férening inte har s& manga ar pa nacken ar vart hus fran 1984. Det betyder att

det &r 25 ar gammailt. Vi vill inte skrammas men med ett 25 &r gammalt hus bér vi ta pa allvar

det underhall som behdéver géras nu och i framtiden.

Styrelsen har Iatit géra en inventering av hela byggnaden och med inventeringen som bakgrund
tagit fram en plan fér underhall fér de narmast 20 aren.

Givetvis maste en sadan plan uppdateras arligen under resans gang men den ger oss en

forstaelse om hur mycket pengar vi bor sétta undan pa arlig basis. Se bifogat diagram.
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Brf Storen 19
769600-0863

BUDGET Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2213000 2200 302 2173 600
Hyror bostader 132 000 179 033 260 000
Hyror lokaler 1274000 1273600 1275000
Hyror forrad 41 000 46 011 47 300
3 660 000 3 698 946 3755900
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enl bestalining -10 000 -9 694 -10 000
Snéréjning/sandning -35 000 -3 806 -35 000
Stadning entreprenad -83 000 -80 176 -70 000
Stadning enligt bestalining -8 000 0 -8 000
Mattvatt/Hyrmattor 0 0 -5 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -25 000
Hissbesiktning -3000 -6 320 -3 000
Myndighetstillsyn -3 000 -23 000 -23 000
Gard -5 000 -6 100 -150 000
Serviceavtal -60 000 -24 889 0
Hiss 0 -8 388 -10 000
Ventilation 0 -71 583 0
Forbrukningsmateriel -6 000 -4 346 -8 000
-213 000 -238 302 -347 000
Reparationer
Hyreslagenheter 0 -3984 0
Lokaler 0 -4 268 0
Tvattstuga 0 -10 036 0
Sophantering/atervinning 0 -2 146 0
Portar 0 -20 166 -75 000
VVS 0 -27 162 0
Elinstallationer 0 -4 836 0
Hiss 0 -71 756 0
Tak 0 -5 589 0
Vattenskada 0 -112 385 0
Ovrigt -420 000 0 -150 000
-420 000 -262 328 -225 000
Periodiskt underhall
Mark/gérd/utemiljo 0 -37 500 0
0 -37 500 0
Taxebundna kostnader
El -203 000 -197 604 -195 000
Varme -442 000 -410 845 -433 000
Vatten -80 000 -82 476 -104 000
Sophamtning/renhalining -41 000 -43 075 -38 000
Grovsopor -43 000 -46 045 -40 000
Klottersanering 0 -3 653 -3 000
-809 000 -783 698 -813 000



BUDGET

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.

Administrativa kostnader
Kreditupplysning
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader
Stamma
Foreningsverksamhet
Foérvaltningsarvode
Forvaltningsarvode
Fastighetsforvaltning

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Personalkostnader
Styrelsearvode
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Inventarier

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

La&nerantor

Rantekostnader skattekonto

Rantebidrag

Ovriga finansiella kostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Brf Storen 19
769600-0863

Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
-38 000 -38 971 -37 000
-356 000 -355 800 -356 000
-15 000 -14 688 -15 000
-409 000 -409 459 -408 000
-151 405 -149 200 -149 760
-151 405 -149 200 -149 760
-2 000 -2 000 -2 000

0 -6 134 -12 000

-12 188 -10 400 -10 000
0 0 0

0 -2 966 -2 000

0 0 -2 000

-180 000 0 0
0 -63 804 -61 000

0 -101 072 -100 000

0 -6 188 -10 000

-19 000 -7 910 -7 000
0 -4 055 0

-6 000 -5 400 -6 000
-219 188 -209 928 -212 000
-80 000 -82 000 -80 000
0 -792 0
-25936 -20 100 0
-105 936 -102 892 -80 000
-432 000 -423 454 -424 000
-344 479 -322 240 -314 479
-49 473 -24 473 -24 473
-825 952 -770 167 -762 952
-3 153 481 -2 963 475 -2 997 712
506 519 735 471 758 188
3000 23618 3000

0 2818 0

0 4289 0

-414 000 -504 679 -571 500
0 -3008 0

1800 2 964 3000

-2 000 -1 337 -2 000
-411 200 -475 335 -567 500
95 319 260 136 190 688



BUDGET

SKATT
Statlig inkomstskatt

RESULTAT

Brf Storen 19
769600-0863

Budget 2009 Utfall 2008 Budget 2008
-840 -6 613 0

-840 -6 613 0

94 479 253 523 190 688



Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nérvara pa féreningsstimman kan utva sin rostrétt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler 1
hogst ett ar frén undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat

anges i stadgarna. Ingen far som ombud foretrida mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton ar (underarig) foretrdds av férmyndare. En medlem
som ir juridisk person foretrdds av den som &r legal stillforetradare enligt

registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid foreningsstimman ha med sig hogst ett bitrade for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjélp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitrade, om
inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte forete fullmakt.

S SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den fora min talan och utdva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Férening




