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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
STOREN 19

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2007.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter till nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993+12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2000-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-17 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Sopsug Dykarret som férvaltar gemensam sopsuganldggning
for hushallsaviall. Féreningens andel ar 16,7%.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary . Kommun
Storen 19 2001 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt och féreningen innehar sedan 2001-12-17 tomtratten till fastigheten.
Tomtrattsavtalet galler ofbrandrat till 2013-02-0%.
Fastigheten ar fullvirdesfarsakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r [jdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1984 och bestér av 1 flerbostadshus i 5 till 7 vaningar.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5459 kvadratmeter, varav 4859 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 600 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lidgenheter och lokaler
Féreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 2 lokaler med hyresritt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsratter ach hyresratter
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

1 26 2 25 9

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta m? Loptid

Férskola 392 t.om. 2010-07-31

Forskola o 208 t.o.m. 2010-06-30 -

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgdrder har genomférts:

Atgard Ar Kommentar

Tvd nya torkskdp samt en ny stor

torktumlare har installerats 2007 | tvattstugorna har tvd gamla torkskdp samt en
av lorktumiarna bytts ut mot nya effektivare
maskiner.

Nya entréer mot Swedenborgsgatan 2007 Tva nya entréer mot Swedenborgsgatan har
bygats f6r att underidita kommunikation till den
stora lokalen.

Omfattande renoveringar av lokalerna 2007 Foreningens storre lokal har varit f6remal for
installationer av nya kéksenheter, vitvaror etc.

Renovering av garden 2007 Planket mot Bengt Ekehjelmsgatan har bytts ut.
Staketen inne pa gdrden har ocksd bytts ut. Allt
utfort i tryckimpregnerat virke. Dessutom har en
del stenldaggningsarbeten utforts.

Hustaket har underhallsmalats 2005 Takets falser har malats for att undvika rost.

Ny varmevdixlare i undercentralen 2005 Varmevaxlaren har bytts ut mot en ny.
Utrustningen i undercentralen har dessutom
moderniserat och optimerats.

Ommalning 2003 Alla trapphus, tvattstugor samt tvattstugegangen
har malats om.

Upprustning tvattstugorna 2003 Nya klinkergolv i tvatistugorna, ny
grovtvattmaskin i tvdttstuga 3, ny torktumlare |
tvatlstuga 2.

Ny trapphusbelysning 2003 Akustiskt styrda armaturer med dimmer,

Nytt styrsystem fér virme & ventilation 2004 Datasystem fOr styrning av reglerutrustning
avseende vaime och ventilation.
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Forvaltning
Ekonomisk forvaltning inkl. lagenhetstorteckning och teknisk férvaltning har skétts av SBC, Sveniges

BostadsrattsCentrum.

Fareningen har Bredbands-uppkoppling via Comhem.

Medlemmar
Av féreningens 59 medlemsligenheter har under aret 5 dverlatits.

Under aret sa har 1 nyupplatelse skett.

Under -aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy f6r andrahandsuthyrning ar:

- Styrelsen har som policy att bevilja andrahandsuthyrning om sérskilda skal finns. Dit hér bl.a. studier eller

arbete pa annan ort.

Overlatelse- och pantsattningsavaift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft fdljande sammansattning:
Johan Palén Ordforande
Matz Ahlstrand Sekreterare
Robert Nilsson Kassor

Nils Erik Engstrém Ledamot
Aili Stenvall Ledamot
Christian Brozozwsky Suppleant
Helena Genberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér samtliga ledamoter och suppleanter.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollfdrda sammantraden.

Revisorer
Auktoriserad revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG.

Ola Wikander, ordinarie internrevisor,
Ola Zika, suppleant internrevisor.

Valberedning
| valberedning har ingatt Annika Zika-Viktorssen (sammankallande), Torkel Danielsson och Ann-Louise

Massing.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 10 maj 2007.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten
Féreningen har f&tt nya lokalhyresgaster, Trilingua AB, som bedriver férskoleverksamhet med flerspraklig

inriktning.
Renoveringar av den mindre lokalen har genomférts vad galler ytskiktet.

Omfattande renoveringar av den stora lokalen 1angs Swedenborgsgatan har ocksd genomférts. Gamla
koksutrustningen etc. har ocksé bytts ut. Dessutom har tvd nya entréer fran Swedenborgsgatan installerats till

den storre lokalen.

Arbetet med att rusta upp féreningens gard har ocksd inletts. "Soderplanket” mot Bengt Ekehjelmsgatan har
bytts ut helt och ersatts med ett nytt med i stort satt samma utférande som den tidigare, dock nu i haltbart

tryckimpregnerat virke av god kvalitet. -

Likasa har flera staket inne pa garden bytts ut mot nya i tryckimpregnerat virke.
En de! stenldggningsarbeten har acksa utforts

Tva gamla torkskap i tvd av féreningens tre tvattstugor har bytts ut mot moderna, effektiva maskiner En av
torktumlarna har ocksa ersatt med en ny stérre modell.

Sopsuganlaggningen, dar féreningen ar deldgare tifisammans med Familiebostader, har férsetts med en ny
hamtningscontainer.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Styrelsen avser ail fortsdtta med forbattringsarbeten pa garden.

Dessutom utreds om det ar dags att byta ut entréportarna i uppgéangarna Bengt Ekehjelmsgatan 28 samt

Hogbergsgatan 75A och 75B.
Vidare planeras for en ny entré il den lilla lokalen,

Foreningens ekonomi
Ar 2006 inkomstbeskattades foreningen fér en schablonintakt om 3% av taxeringsvardet med tilldgg och

avdrag fér finansiella poster och avrakning av eventuella tidigare drs skattemassiga underskott. Underlaget
beskattades med 28%

Ar 2007 inkomstbeskattades féreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare
ars skattemassiga underskott.

NYCKELTAL 2007 2006 2005 2004
Arsavgiftskvm bostadsrattsyta 530 536 536 521
Lan/kvm bostadsréttsyta 2810 3503 3549 3993
Elkostnad/kvm totalyta 36 34 3 33
Varmekostnad/kvm totalyla 77 76 82 81
Vattenkostnad/kvm tolalyta 19 18 21 22
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Féreningens 1&n pad 16 Mkr har amorterats med 3 Mkr till nuvarande 13 Mkr.
Foreningens 1an hos Nordea férdelar sig enligt fdljande:

2 Mkr med rérlig ranta, f nca 4,3%

5 kr med bunden rénta 4,15% till 2008-11-19

& Mkr med bunden ranta 4,4% till 2071-11-16

Eftersom foreningens ekonomi fortsatter att utvecklas pd ett positivt och stabilt satt har styrelsen beslutat att
arsavgifterna fr. o m januari 2008 sénks med 12%.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust.

Till féreningsstammans férfogande star foljande:

arets resultat -129125:82

ansamlad forlust fore reserveringfianspraktagande - 899 603:27

resarvering till fond f6r yttre underhall enligt stadgama - 9 236:00
-1 037 965:09

Styrelsen foreslar

att i ny rakning overftres -1 037 965:09

Betraffande féreningens resultat och stélning i dvrigt hanwisas till (dljande resultat- och balansrakning med
noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Mot 1
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driflskostnader

Fastighelsskatt

Ovriga forvatinings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2007 2006
3632178 3 669 901
3 565 85821
3635743 3755722
-140 339 -210 483
-236 152 -173 452
-8B06 977 -764 316
-403 691 -403 124
-325 600 -385 890
-364 786 -226 449
-103 584 ,-75324
-762 429 -539 767
-3 143 558 -2778 804
492 185 976 918
4562 3973
-629 537 -654 331
4 837 9038
-620 138 -641 320
-127 953 335598
-1 1473 -309 419
-1173 -309 M9
-129 126 26179




BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Férulbetalda kostnader Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not &6

Kartfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

SBC kiientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2007-12-31 2006-12-31
83578 926 83 529 403
83872 36 820

83 662 798 83 566 223
3500 3500
3500 3500

83 666 298 83 569723
741 991 687 599
126 663 125 581
868 654 813180
1178 643 853 642
1178 643 853 642
3816 3901

776 016 1430042
779 832 1433942
2827128 3100764
86 493 426 86 670 487
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond f&r ytire underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantoérsskulder
Skatteskulder

{wriga koitfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forulbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sékerheter
Uttagna faslighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 9
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2007-12-31 2006-12-31
66 943 266 66 032 084
5 599 554 3353457
219181 209 945
72762 001 69 595 486
-908 839 -925 782
-129 126 26179
-1 037 965 -899 603
71724 036 63 695 883
13 000 000 16 000 000
13 000 000 16 000 000
113 810 104 485
1022 082 1340334
63 194 38 596
75700 71475

454 604 419 714
1769 390 1974604
B6 493 426 86 670 487
24 600000 24 600 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredavisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokigringsnamndens allmanna r&d.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Féremingens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokfdringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskriviingar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar tiltampas:

2007 2006
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0.5%
FastighetstGrbattringar 6,67 %(154r) 6,67 %{154r)
Fastighetsforbattringar 33,3%(3 ar) -
Fastighetsforbattringar 10% -
varmeanlaggning 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

2007 2006
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2453726 2 448 096
Hyresintékier 1178 452 1221 805
3632178 3669901
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel enl bestalining - 10 263 8 488
Snordjning 10204 57 629
Stadning entreprenad 75 766 66 344
Stadning enligt bestalining 11 400 0
Mattvatt/Hyrmattor ) 2099 11 368
OvVK 0 46 000
Hissbesiktning 0 23
Gard 13120 3100
Hiss 8 900 8 366
Forbrukningsmateriel 8 586 6 867
140 339 . 210483
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Reparationer
Hyreslagenheter
Lokaler
.Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Soprum/sophus
Portar

Las

VVS
Varmeanldggning
Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Tak

Fonster
Vattenskada
Ovrigt
Skattereduktion

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sephamtning

Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtrattsavgéld
Kabel-TV/Satellit-Tv

Fastighetsskatt

Ovriga forvaktnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Stamma
Féreningsverksamhet
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigl
Fastighetsforvalining

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
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2007 2006

G 880

1784 0

0 16 588

4594 13 807
36750 -3733
0 8013

6478 4927
13118 0
9427 0
18 920 32 353
10 282 Y
92 881 89 967
0 6188

0 3603

34 456 9237
7462 0

0 -8 378

236 152 173 452
195 308 187 775
418 815 412 657
102 182 99 564
34 762 26 600
49 528 34 626
6 381 3094
806 977 764 316
33 587 33204
355 800 355 800
14 304 14120
403 691 403 124
325600 385 890
2025 1575
13 308 12 042
9 625 9500
5603 0
900 1244
2302 834
60 914 64 206
0 3125

98 641 94 636
21500 26 625
11 425 7262
2744 0
130 400 0
5400 5400
364 786 226 449




Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstaild.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNAD

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgadende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar eniigt plan byggnader
Vid drets borjan :

Arets avskrivningar enligl plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde adr uppdelat enligt
fdljande

Bostader

Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
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2007 2006

80 600 59 500

22 984 15824
103 584 75 324
423 454 423 454
314 502 106 145
24 473 10 168
762 429 - 539 767

3 143 558 2778 804
2007-12-31 2006-12-31
86 000 102 86 000 102
787 479 0
86 787 581 86 000 102
-2 470 699 -1941 100
737 956 -529 599
-3 208 655 2470699
83 578 926 83 529 403
50 200 000 35 065 000
42 160 000 35024 000
92 360 000 70 089 000
85 000 000 63 000 D00
7 360 000 7 D8Z 000
92 360 000 70 089 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Nyanskalfningar
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid drets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV

Bredband

Tomtrattsavgald
Férsakringspremie

Telefoni

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Nordea Likviditetsinvest

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgilter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhall enligt not 8

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital
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2007-12-31 2006-12-31

50838 19 250

71525 0

122 363 50 838

-14 018 -3 850

-24 473 -10 168

-38 491 -14 018

83 872 36 820

3672 3576

0 2183

88 950 88 950

34 041 30 437

0 435

126 663 125 581
Bokfaort Verkligt Bokfort
Nominellt virde varde virde
varde 2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
9069,2428 1178 643 1242 746 853 642
1178 643 1242746 853 642

Disposition av

foregdende &rs

resuitat enl
Belopp vid Férdndring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
66 943 266 911 182 0 66 032 084
5794 675 2 441 218 0 3353457
-195 121 -195 121 0 0
219181 9 236 0 209 945
72 762 001 3 166 515 0 69 595 486
-908 839 -6 236 26 179 -925 782
-129 126 0 -26179 26179
-1 037 965 -9 236 0 -B99 603
71724036 3 157 279 0 68 695 883
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea ‘

Nordea

Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

Uppl. kostnad el

Uppl. kostnad extern revisor

Uppl réntekostnader

Uppl. kostnad grovsopor

Uppl. kostnad vatten

Uppl. kostnad bankavgift

Uppl. kostnad styrelseamkostnader

2007-12-31 2006-12-31
209 945 202 945

g 236 7 000

219 181 209 945

Rantesats _Belopp Belopp
2007-12-31 2007-12-31 2006-12-31
4,26 % -2 000 000 10 GO0 000
4,40 % 6 000 000 6 000 000
4,15 % 5 000 000 0
13 000 Q00 16 000 000

2007-12-31 2006-12-31

12 000 17 851

10 000 10000

35 528 15021

0 3005

0 7 469

664 621

17 508 17 508

75 700 71475
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Villkors-
andringsdaqg
rorligt
2011-11-16
2008-11-19
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STOCKHOLM den \ 'L / L{ 2008.

lohan Palén Matz Ahlstrand
Ordigrande Sekreterare
) M Z é
Robert Nilsson  Nils Erik Engstrom
Kassor Ledamol
5%4»%%(
7 Cs
Aili Stenvall
Ledamot
LY
Var revisionsberaltelse har lamnats den \S / L’ 2008, . /
~,
v \ ] Q)
(0 li
' k
Jan-Ove Brandt Ofa Wikander
Awuktoriserad reviso KPMG Inlern revisor
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