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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
STOREN 19

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2006.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1993-12-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades

2000-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2003-12-17 hos Bolagsverket.

- Foreningen dr medlem 1 samfdllighetsféreningen Sopsug Dykarret som férvaltar gemensam
sopsuganléggning. Foreningens andel &r 16,7 %.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stéren 19 2001 Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt och foreningen innehar sedan 2001-12-17 tomtratten till
fastigheten. Tomtrattsavtalet galler oférandrat tilt 2013-02-01.
Fastigheten dr fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa. Ansvarsférsékring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér Fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1984 och bestdr av 1 flerbostadshus 1 5 till 7 vaningar.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 5 459 kvadratmeter, varav 4 859 kvadratmeter utgor
idgenhetsyta och 600 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt. 5
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Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

Verksamhet Yta m? Loptid
Dagcenter/Aktivitetslokal 392
Barn/Ungdomsverksamhet 208

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomforts:

Atgard Ar Kommentar
Hustaket har underhallsmalats 2005 Takets falser har malats f6r att undvika rost
Ny vdarmevaxlare i undercentralen 2005 Varmevaxlaren har bytts ut mot en ny.

Utrustningen i undercentralen har dessutom
moderniserats och optimerats.

Ommaining 2003 Alla trapphus, tvdttstugor samt tvattstugegangen
har mélats om.
Upprustning tvattstugorna 2003 Nya klinkergolv i tvdttstugorna, ny

grovtvattmaskin | tvattstuga 3, ny torktumlare |
tvattstuga 2.

Ny trapphusbelysning 2003 Akustiskt styrda armaturer med dimmer.

Nytt styrsystem for varme & ventilation 2004 Datasystem for styrning av reglerutrustning
avseende vdarme och ventilation.

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning ink. ldgenhetsforteckning och teknisk forvaltning har skotts av SBC Sveriges
BostadsrattsCentrum.

Foreningen har Bredband-uppkoppling via Comhem.

Medlemmar
Av foreningens 58 medlemsldgenheter har under aret 5 dverlatits.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: Styrelsen har som policy att bevilja andrahandsuthyrning
om sdrskilda skal finns. Dit hor bl. a. studier eller arbete pa ennan orl.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelsesvqift hetalas av cdljare

Sid 2 (13




Brf Stéren 19
Org nr 769600-0863

Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Johan Palén Ordférande
Matz Ahlstrand Sekreterare
Robert Nilsson Kassor

Alli Stenvall Ledamot
Annika Zika Viktorsson Ledamot
Christian Brozozwsky Suppleant
Torkel Danielsson Suppleant

Styreisen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisorer har varit:

Jan-Ove Brandt, KPMG, ordinarie extern
Ola Wikander, ordinarie intern

Fredrik Wappling, suppleant intern

Valberedning
| valberedning har ingdtt Ebba Vallgdrda (sammankallande), Hanna Erik och Ann-Louise Méssing.

Stammor
Ordinane féreningsstamma holls 2006-05-16.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Inget storre underhallsarbete har genomfdrts under dret.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stdrre underhallsarbeten
Fastigheten anses vara | gott skick, dock &r garden eftersatt och ett storre underhélisarbete planeras att
genomfdras under 2007.

I det planerade underhallet kommer bl.a. uteplatsen till BE2A att renoveras, staketen in mot bersan
kommer att bytas ut samt att flakthuset och gdrdshuset kommer att malas. Aven planket ut mot gatan
kommer att renoveras och malas/laseras.

{ tvattstugorna planerar styrelsen att byta ut en torktumiare samt tva torkskép.

Foreningens ekonomi

Foreningen beskattas efter schablonmadssiga regler for statlig inkomstskatt.

I och med nytt regeringsbeslut kemmer dock den statliga inkomstskatten for bostadsrattsforeningar vars
rékenskapsar féljer kalenderdret att slopas fr.o.m. 2007-01-01.

| September villkorsdndrades féreningens lan pa 10 Mkr. Lanet med en ranta om 5,8% villkorsandrades tifl
ett 1dn med obunden ranta med ca 3,2% réanta.

Under dret har inga amorteringar giorts och foreningens 1&n till Nordea ar oférandrat 16 Mkr. Féreningens
bdgge 1an I6per nu med obunden ranta, pa for ndrvarande 3,29%. Med anledning av risken for

xommande rantehdjningar utreder styrelsen lampligheten att binda rdntan for en del av lanet.

Styrelsen har ocksa sokt s.k. ROT-avdrag baserat pa utforda arbeten i fastigheten. Resuitatet blev ati
foreningen fick en skattereduktion enligt 2006 ars taxering med 8378 kr.
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Ovrig information
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Under aret har féreningens bagge lokaler blivit uppsagda med avflyttning 30 april respektive 2 maj 2007.

I arbetet med att finna nya lampliga lokalhyresgaster har styrelsen anlitat Svenska Maklargruppen.

NYCKELTAL 2006 2005 2004
Arsavgift/kvm

bostadsrattsyta 536 536 521
tan/kvm bostadsrattsyta 3503 3 549 3993
Elkostnad/kvm totalyta 34 31 33
Varmekostnad/kvm totalyta 76 82 81
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 27 22
Dispositionsforslag

Forsiag till behandling av ansamiad forfust.

Tii féreningsstammans forfogande star foljande medel

ansamiad forlust fran féregdende ar - 818 782:44 kronor
reservering till fond for yttre underhall

enligt stadgarna -7 000:00 kronor
arets resultat 26 17917 kronor
totalt - 899 603:27 kronor

Styrelsen foresidr att medien disponeras sa

attiny rakning éverféres -899 603:27 kronor

2003

494
5457
30

70

22

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrakning,

finansieringsanalys med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personatkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Forsaljning vardepapper langa placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2006 2005
Not 1 3669 901 3653897
85821 0
3755722 3653897
Not 2

-210 483 -136 656
-173 452 -246 671
-764 316 -814 433
-403 124 -403 302
-385 890 -370 990
-226 449 -234 781
-75 324 -49 947
-539 767 -528 740
-2778 804 -2785519
976 918 868 378
0 3235
2973 2105
-654 331 -757 135
9 038 14 264
-641 320 -737 531
335 598 130 847
-309 479 -282 413
-309 419 -282 413
26 179 -151 566
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader
Inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGST!ILLGANGAR
insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetaida kostnader
Upplupna rantebidrag

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC khientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

Not 6

Sid6 (13
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2006-12-31 2005-12-31
82 529403 84 059 002
36 820 15 400

83 566 223 84 074 402
3500 3500
3500 3500

83 569 723 84 077 902
687 599 637 976
125581 125 488

0 1200

813180 764 664
853 642 853 642
853 642 853 642

3 901 3907
1430042 778 948
1433942 782 849
3100764 2401155
86 670 487 86 479 057
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder

till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser
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2006-12-31 2005-12-31
66 032 0&4 66 032 084
3353457 3353457
208 945 202 945
69 595 486 69 588 486
-925 782 -767 216
26179 -151 566
-899 603 -918 782
68 695 883 68 669 704
16 000 000 16 000 000
16 000 000 16 000 000
104 485 £5720
1340334 1239 266
38 596 26 193
71475 135 837
419714 342 337
1974 604 1809 353
86 670 487 86 479 057
24 600 000 24 600 000
24 600 000 24 600 000
inga inga
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1 JANUARI - 31 DECEMBER
FINANSIERINGSANALYS

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassafliodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital

Forandringar kortfristiga fordringar

Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del 1ang skuld)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter

forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

fnsatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2006 2005
26179 -151 566
539767 528 740
565 946 377 174
-48 516 -161 225
165 251 83 149
116 735 -78 076
682 681 299 098
0 -241 407

-31 588 -19 250
0 -264 235

-31 588 -524 892
0 -2 000 000

0 2 288 371

0 288 371
651093 62 577
782 849 720272
1433 942 782 849
651093 62 577
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna radd (BFNAR 2003 4).

Finansieringsanalysen &r uppstalld enligt kassaflodesmodell.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2006 2005
Byggnader 0,5% 0.5%
Fastighetsforbattringar 6,67 % 6,67 %
Vdrmeanlaggning 10% 10%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptaats till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

2006 2005

Not 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 2 448 096 2416 380
Hyresintakter 1221805 1237517

3669 901 3653 897
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel en! bestdlining 8 488 7658
Snordjning 57 629 17 858
Stadning entreprenad 66 344 64 568
Stadning enligt bestalining 0 9875
Mattvatt/Hyrmattor 11368 10 404
OvK . 46 000 0
Hissbesiktning 2 321 2288
Gard 3100 2918
Hiss 8 366 7 802
Forbrukningsmateriel 6 867 13285

210 483 136 656,y
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2006 2005
Reparationer
Hyreslagenheter 880 1120
Gemensamma utrymmen 16 588 0
Tvattstuga 13 807 20212
Soprumssophus -3733 7156
Portar 8013 8510
Las 4927 11400
VVS 0 16 445
Varmeanlidggning 0 9788
Ventilation 32 353 67 776
Elinstallationer 0 5220
Hiss 89 967 46 262
Tak & 188 36 625
Fonster 3603 0
Vattenskada 9237 16 157
Skattereduktion -8 378 0
173 452 246 671
Taxebundna kostnader
El 187 775 169 511
vdrme 412 657 446 253
Vatten 99 564 114 168
Scphamtning 26 600 31638
Grovsopor 34 626 49 190
Klottersanering 3094 3673
764 316 814 433
Ovriga driftskostnader
Forsakring 33204 33458
Tomtrattsavgald 355 800 355 800
Kabel-TV 14120 14 044
403 124 403 302
Fastighetsskatt 385 890 370990
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 1575 2925
Kontorsmalteriel 0 489
Datakommunikation 12 042 15712
Inkasso/betalningsféreldaggande 0 200
Revisionsarvode extern revisor 9 500 10 188
Stéamma 1244 1455
Foreningsverksamhet ) 834 760
Forvaltningsarvode 64 206 88 066
Arvode SBC &vrigt 3125 0
Fastighetsforvaltning 94 636 90 000
Junidik 26 625 2 500
Administration 7262 7162
Konsultarvade 0 9425
Avgitt till organisationer 5400 5400
Bidrag och gévor 0 500
226 449 234781 g,

A2V
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2006 2005
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstéalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 59 500 39 400
Sociala kostnader 15 824 10 547
75 324 49 947
Avskrivningar
Byggnad 423 454 423 454
Forbattringar 106 145 101 436
inventarier 10 168 3 850
539 767 528 740
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 2778 804 2785519
Not 3 2006-12-31 2005-12-31
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 86 000 102 85 758 695
Nyanskaffningar 0 241 407
Utgaende anskaffningsvarde 86 000 102 86 000 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -1 941 100 -1416210
Arets avskrivningar enligt plan -529 599 -524 890
Utgaende avskrivning enligt plan -2 470 699 -1 941 100
Planenligt restvarde vid arets slut 83529 403 84 059 002
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35 065 000 35 065 000
Taxeringsvarde mark 35024 000 35 024 000
70 089 000 70 089 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 63 000 000 63 000 000
Lokaler 7 089 000 7 089 000

70 089 000 70 089 000 .

*

Fastigheten ar upplaten med tomtratt

!
e
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2006-12-31 2005-12-31
Not 4
INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 19 250 0
Nyanskaffningar 31588 19 250
Utgaende anskaffningsvarde 50 838 19 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -3 850 0
Arets avskrivningar enligt plan -10 168 -3 850
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 018 -3 850
Redovisat restvarde vid arets slut 36 820 15 400
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2006-12-31 2005-12-31
Kabel-TV 3576 3500
Bredband 2183 535
Entrémattor 0 2 066
Tomtrdttsavgald 88 950 88 950
Forsakringspremie 30437 30437
Telefoni 435 0
125 581 125 488
Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Vardepappersfonder Summa Bokfort Verkligt Bokfort
nominellt varde virde varde
varde 2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31
Nordea Likviditetsinvest 6685,0171 853 642 890 112 853 642
Summa kortfristiga placeringar 853 642 890 112 853 642
Not 7
EGET KAPITAL Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid arets Forandring enl stimmans Belopp vid arets
utgang under aret bestut ingang
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser 66 032 084 0 66 032 084
Upplatelseavgifter 3353457 0 3353457
Fond fér yttre underhail Not 8 209 945 7 000 0 202 945
Summa bundet eget kapital 69 595 486 7 000 0 69 588 486
Ansamiad forlust
Ansamlad foriust -925 782 -7 000 -151 566 -767 216
Arets resuitat 26 179 0 151 566 -151 566
Summa ansamlad foriust -899 603 -7 000 0 -918 782
Summa eget kapita! 68 695 883 0 0 68 669 7%"
(JAVZ‘\[ n
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2006-12-31 2005-12-31
Not 8
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 202 945 195 945
Reservering enligt stadgar 7 000 7 000
Vid arets slut 209 945 202 945
Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2006-12-31 2006-12-31 2005-12-31 andringsdag
Nordbanken Hypotek 3,29% 10 000 000 10 000 000 rorligt
Nordbanken Hypotek 3,29% 6 000 000 6 000 000 2011-11-16
Summa skulder till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
16 000 000 16 000 000
Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER 2006-12-31 2005-12-31
El 17 851 16 811
Varme 0 53231
Grovsopor 3005 9 058
Kiottersanering 0 1035
Hissreparation 0 2 899
Vatten 7 465 0
Reparation sopsug 0 1262
Lanerantor 15 021 22 042
Bankavgift 621 0
Revision 10 000 10 000
Styrelseomkostnader 17 508 19 485
71475 135 837
STOCKHOLM den . _ / . 2007
.7 147
Johan Paléen Matz Ahlstrand
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Robert Nilsson Aili Stenvall Annika Zika Viktorsson
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Var revisionsberattelse har lamnats den 3 / L7¢
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Jan-Ove Brandt Ola Wikander
Auktoriserad revisor , KPMG Intern revisor
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